
  

 

 

  
 

 

 
  

       

       

       

       
Муниципальный контракт № 13-ГП-ПЗ  

 

      

Изм. Кол.уч

. 

Лист №док Подп. Дата 

ГАП Чернай   

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

ГИП Сычева   ГП 12 164 

Рук.группы Линичук   

ООО «ПИТП» Вед.инж. Филипповская   

Экономист Опишняк   

 

 

Введение 

 

Генеральный план Новолабинского сельского поселения разработан на ос-

новании муниципального контракта  от 13 июля 2010 года № 13 ООО «Проект-

ный институт территориального планирования» по заказу  администрации му-

ниципального образования Усть-Лабинский район. 

Генеральный план является градостроительным документом, обосновы-

вающим социально-экономическую модель развития поселения, долгосрочные 

перспективы планировочной организации территории, в том числе для установ-

ления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капиталь-

ного строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми 

условиями использования территорий.  

При разработке генерального плана учитывались основные положения ра-

нее разработанной градостроительной и другой проектной документации: 

- схемы территориального развития Усть-Лабинского района и прилегаю-

щих территорий М 1:50000, разработанной ВТК при Краевом Комитете архитек-

туры и градостроительства в 1992 году; 

- схемы территориального развития населенных пунктов Новолабинской 

сельской администрации М 1:10000, разработанной ВТК при Краевом Комитете 

архитектуры и градостроительства в 1992 году; 

- схемы территориального планирования муниципального образования 

Усть-Лабинский район Краснодарского края, разработанной ОАО «Институт 

территориального развития Краснодарского края» в 2009 году; 

- заключения по историко-культурному наследию, выполненного ОАО 

«Наследие Кубани» в 2008 году в составе проекта «Схема территориального 

планирования муниципального образования Усть-Лабинский район Краснодар-

ского края»; 

- заключения по инженерно-геологическому районированию, разработан-

ного ООО «ГеоАрхСтройПроект» в 2008 году в составе проекта «Схема терри-

ториального планирования муниципального образования Усть-Лабинский район 

Краснодарского края»; 

- топографической съемки масштаба 1:25000 Усть-Лабинского района, 

выполненной филиалом «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие» 

Экспедиция №205 в 2008 г. в составе проекта «Схема территориального плани-

рования муниципального образования Усть-Лабинский район Краснодарского 

края»; 
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- топографической съемки 1:5000 станицы Новолабинской, выполненной 

ООО «БАЗИС» в 2010 году, 

а также материалы и разработки отдельных объектов и районов застройки. 

Необходимость разработки новой градостроительной документации воз-

никла в связи с введением в действие нового Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации в связи с изменениями, произошедшими в последние годы в 

градостроительной политике, нормативных требований санитарных  и  градо-

строительных  норм  и  правил, в социально-экономических условиях развития 

страны в целом в связи с вступлением в силу рыночных отношений. 

Основанием для проектирования послужили следующие документы и ма-

териалы: 

- протокол от 24 июня 2010 года № 352 рассмотрения заявок на участие в 

открытом конкурсе на разработку генерального плана Новолабинского сельско-

го поселения Усть-Лабинского района с решением о размещении заказа в ООО 

«Проектный институт территориального планирования»; 

- муниципальный контракт от 13 июля 2010 года № 13 на разработку про-

екта «Подготовка генерального плана Новолабинского сельского поселения 

Усть-Лабинского района»; 

- задание на разработку генерального плана, утвержденное главой муни-

ципального образования Усть-Лабинский район и согласованное руководителем 

департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края; 

- исходные данные, предоставленные администрациями муниципальных 

образований Усть-Лабинский район, Новолабинское сельское поселение и рай-

онными организациями (представлены в томе «Исходные данные и материалы 

согласований» настоящего проекта); 

- технические условия соответствующих служб района и края. 

Генеральный план на современном этапе является документом, опреде-

ляющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроитель-

ной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жиз-

недеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйствен-

ной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и ра-

ционального использования природных ресурсов в интересах настоящего и бу-

дущего поколений.  

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в ка-

честве основы для создания территориального градостроительного кадастра, 

правил землепользования и застройки, банка данных для разработки всех после-

дующих градостроительных программ развития сельского поселения.  

Для обоснования принятых решений в составе проекта выполнен анализ 

существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования 

крупных производственных предприятий, объектов социальной инфраструкту-

ры, жилищного фонда, предприятий культурно-бытового обслуживания. 
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Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требо-

ваниями:  

 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 

года № 190-ФЗ и изменениями, внесенными в Градостроительный 

Кодекс в период с 2005 года до момента  разработки данного проек-

та; 

 Градостроительного Кодекса Краснодарского края 21 июля 2008 го-

да N 1540-КЗ; 

 Земельного Кодекса Российской Федерации; 

 Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского 

края от 24 июня 2009 г. N 1381-П; 

 СНиПа 2.07.01. – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

 санитарных, противопожарных и других норм проектирования. 

Графические материалы разработаны на топографической съемке М 

1:25000, предоставленной заказчиком и М 1:5000, выполненной ООО «БАЗИС» 

в 2010 году. 

В разработке генплана принимали участие: 

- комитет по архитектуре и градостроительству Краснодарского края; 

- администрации Усть-Лабинского района и Новолабинского сельского 

поселения; 

- управление по архитектуре и градостроительству Усть-Лабинского рай-

она; 

- комитет по земельным ресурсам и землеустройству Усть-Лабинского 

района.  

При подготовке генерального плана использовались отчётные и аналити-

ческие материалы территориальной службы государственной статистики, мате-

риалы отдельных органов муниципального управления, прочих организаций, 

данные, предоставленные администрациями муниципального образования Усть-

Лабинский район и Новолабинское сельское поселение, данные собственных 

исследований состояния окружающей среды территории, проведённых сотруд-

никами института, прочие источники. 

Существенную помощь при подготовке проекта генерального плана 

оказали сотрудники МУ «Управление архитектуры и градостроительства 

администрации муниципального образования Усть-Лабинский район», 

Управления по обеспечению градостроительной деятельности департамен-

та архитектуры и градостроительства Краснодарского края – институт вы-

ражает им особую благодарность. 

Показатели развития хозяйства, заложенные в проекте генерального плана, 

не являются самостоятельной разработкой, а обобщают прогнозы, предложения, 

и плановые намётки различных организаций. Проект генерального плана не яв-
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ляется директивным документом по развитию сельского поселения, но пред-

ставляет собой модель развития событий по различным сценариям.  

Для непосредственного осуществления строительства необходима разра-

ботка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих 

проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженер-

но-геодезических и инженерно-геологических изысканий. 

Проект  генерального  плана  выполнен  на срок первой очереди строи-

тельства – 2020 год, расчетный срок – 2030 год  и на перспективу до  2045 года. 
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1. Анализ современного состояния планируемой территории 

 

 

             1.1. Характеристика природных условий 

 

Климат 

 

Согласно климатическому районированию по СниП 2,01,01-82, террито-

рия Новолабинского сельского поселения относится к подрайону III Б, для кото-

рого характерны следующие природно-климатические факторы: среднемесячная 

температура воздуха в январе от –5 до +2, в июле от +21 до +25
0
С. Эти факторы 

определяют необходимую теплозащиту зданий и сооружений в холодный пери-

од и защиту от излишнего перегрева в тёплый период года. 

Годовой ход температуры  воздуха характеризуется не очень значительной 

амплитудой средних месячных температур (25,1
0
С), что говорит об умеренном 

климате. 

В условиях климата территории резкой границы между отдельными сезо-

нами нет. Условным показателем сезонов является переход средней суточной 

температуры через определённые установленные пределы. Средняя дата наступ-

ления отрицательных среднесуточных температур (зима) – 18 декабря, а окон-

чания – 22 февраля. 

Период со средней суточной температурой выше 15
0
С (лето) начинается 5 

мая и заканчивается 29 сентября. 

Первые заморозки обычно наступают 20 сентября, после 10 апреля их, как 

правило, не бывает. Устойчивые морозы большой продолжительностью доволь-

но редки. Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 192 

дня. 

Расчётная температура воздуха самой холодной пятидневки равна – 19
0
С, 

средняя наиболее холодных суток – 23
0
С. Зимняя вентиляционная температура 

составляет – 5
0
С. 

Средняя глубина промерзания почвы равна 0,31 м, наибольшая – 0,7 м. 

Среднегодовая сумма осадков составляет 702 мм. Абсолютный максимум 

1020 мм наблюдался в 1915 году. Распределение осадков в течение года нерав-

номерное. Амплитуда между самым засушливым месяцем (сентябрь) и самым 

дождливым (декабрь) составляет 37 мм. 

Тип годового хода осадков внутриматериковый с чертами средиземномор-

ского, который характеризуется наличием двух максимумов в июне и декабре, 

почти одинаковых по величине и одним максимумом в сентябре. 

Наибольшее количество осадков (201 мм) наблюдалось в ноябре 1909 го-

да, сумма осадков более чем втрое превысила норму (61мм). Суточные макси-

мумы 1, 2 и 5% обеспеченности составляют 90, 78 и 65мм. 
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Если в ряду годовых сумм осадков выделить осадки ниже 600мм и выше 

700мм, то для первой градации период повторений в первые 10 лет составляет 

от 1 до 4 лет, в следующие годы он вырисовывается чётче и равен 5-7 годам. Для 

сумм осадков выше 700мм вообще не прослеживается никакой закономерности. 

В период с положительной средней суточной температурой на Кубани, ко-

торый составляет 10 месяцев, испарение преобладает над осадками, хотя в от-

дельные месяцы могут наблюдаться отклонения от установленных норм. Снеж-

ный покров неустойчив. В течение зимы он может неоднократно появляться и 

исчезать. Средняя дата его первого появления – 6 декабря, схода – 9 марта. Чис-

ло дней в году со снежным покровом 42. Средняя высота снежного покрова за 

зиму колеблется в пределах от 4 до 8см, средняя из наибольших – 19см, макси-

мальная – 54см. Средняя плотность снега при наибольшей декадной высоте – 

0,18см
3
. Запас воды в снеге, средний из наибольших за зиму – 62см. 

По повторяемости высот снежного покрова по декадам и наибольшей де-

кадной высоте из всех наблюдаемых самой суровой явилась зима 1985года. 

Район Новолабинского сельского поселения характеризуется сравнительно 

небольшими скоростями ветра, почти одинаковыми во все сезоны года. В тече-

ние всего года господствуют ветры широтного и субширотного направлений. На 

долю восточных и западных ветров приходится 35%, северо-восточных и юго-

западных – 37%. Повторяемость южных и северных ветров составляет в сумме 

всего 13%. 

Относительная влажность воздуха имеет отчётливо выраженный годовой 

ход. Наибольшие значения отмечаются зимой, наименьшие летом. Минималь-

ные значения относительной влажности приурочены к июлю-августу, макси-

мальные – к январю. 

Максимальная относительная влажность наблюдается в ночные и предут-

ренние часы, как в теплый, так и в холодный период. Минимальная влажность 

воздуха наблюдается в 13 часов во все сезоны года. В различной синоптической 

обстановке суточный ход относительной влажности может существенно менять-

ся. Так во время обложных дождей, туманов влажность может достигать 95–98% 

и не меняться в течение нескольких суток. В период засухи влажность может 

уменьшаться до 25–30%. 

 

Геоморфология 

 

В соответствии с геоморфологическим районированием (И.И. Потапов, 

И.Н. Сафронов, Л.И. Чередниченко), выполненным для карты инженерно-

геологического районирования территории Краснодарского края площадь Ново-

лабинского сельского поселения входит в пределы двух равнин: 

- равнины аккумулятивной, аккумулятивно-денудационной, эрозионно-

аккумулятивной, лессовой, пологоволнистой (Прикубанская равнина); 
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 - равнины возвышенной, наклонной, аллювиально-пролювиальной, терра-

сированной, аккумулятивно-эрозионной (Закубанской равнина). 

Более мелким геоморфологическим таксоном Прикубанской равнины, в 

пределы которого входит часть территории Усть-Лабинского района является – 

Равнина возвышенная, лессовая, покатая, аккумулятивно-денудационная, эрози-

онно-аккумулятивная, пологоволнистая (юго-восточная часть Прикубанской 

равнины). Граничит с востока со Ставропольской возвышенностью. Аккумуля-

тивно-денудационный рельеф характерен для водоразделов Челбаса, Бейсуга, 

Калалы и Кубани. 

Непосредственно территория Усть-Лабинского района включает следую-

щие геоморфологические элементы: 

- долины рек степного типа (Кирпили, Кочеты, Бейсужек); 

-поймы рек горного типа (Кубань, Лаба, Зеленчук);  

- верхнеплейстоценовые надпойменные террасы; 

-среднеплейстоценовые надпойменные террасы; 

-нижнеплейстоценовые надпойменные террасы; 

-склоны межбалочных водоразделов; 

-водораздельные пространства. 

По составу отложений и по гидрологическому режиму реки Кирпили, Ко-

четы, Бейсужек отнесены к типично степным рекам Краснодарского края. Доли-

ны рек степного типа занимают значительную территорию района в северной 

части, представляют собой разветвленную эрозионную сеть с многочисленными 

ложбинами стока, впадающими в них. Контуры долин нечетко просматриваются 

в рельефе, растянуты и сглажены. Ширина их от 100 до 300-400м. Первоначаль-

ный рельеф изменен техногенной деятельностью, т.е. построены дамбы, русла 

разбиты на каскады прудов и т.д. 

Поймы рек Кубани, Лабы, Зеленчуков и их притоков, отнесены к рекам 

горного типа по комплексу отложений и гидрологическому режиму. 

Разделение поверхности пойменной террасы на низкую и высокую в пре-

делах выполненной работы не представляется возможным, поскольку в рельефе 

эта граница не читается. 

Поверхности пойм бугристые, со старицами, старыми рукавами и прото-

ками, изрыты маленькими карьерами, засыпаны дамбами, местами изменены 

мелиоративными системами. Пониженные участки пойм ежегодно затапливают-

ся паводковыми водами. В целом, первоначальный рельеф изменен техногенной 

деятельностью. 

Поймы притоков вышеописанных рек представляют собой густую эрози-

онную сеть, в основном, с глубоко врезанной и хорошо разработанной долиной.  

Первые верхнеплейстоценовые надпойменные террасы левобережья Куба-

ни протягиваются почти сплошной полосой от Таманского полуострова до 

Ставропольского поднятия. Поверхность террас волнистая, слабонаклоненная к 

северо-западу, расчленена сетью ручьев и балок. Кое-где на ней сохранились 
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следы старых русел, встречаются мелкие впадины, прирусловые валы, заболо-

ченные участки. Наиболее широко развиты верхнеплейстоценовые террасы по 

реке Белой. В пределах Усть-Лабинского района первая надпойменная (верхне-

плейстоценовая) терраса реки Кубани протягивается единой широкой полосой 

только в междуречье – Кубань-Зеленчук. 

Первоначальный рельеф территории изменен незначительно, при застрой-

ке жилыми домами и прокладке автомобильных дорог. 

Вторые среднеплейстоценовые надпойменные террасы прослеживаются 

широкой полосой по левобережью в междуречье – Лаба-Зеленчук. Высоты усту-

пов террас изменяются в широких пределах, увеличиваясь с севера на юг и с за-

пада на восток. 

Первоначальный рельеф изменен незначительно. 

Третьи нижнеплейстоценовые надпойменные террасы прослеживаются на 

водораздельных пространствах левых притоков Кубани: рек Лабы и Зеленчуков, 

занимая огромные пространства. В западном и северном направлениях выра-

женность террас в рельефе ухудшается, выполаживаются и сглаживаются усту-

пы, расчлененные балками. Поверхность террас наклонная, слабо всхолмленная 

и расчленена долинами многочисленных обводненных и необводненных балок.  

На территории нижнеплейстоценовой террасы первоначальный рельеф 

практически не изменен. 

Склоны межбалочных водоразделов на лессовой равнине занимают значи-

тельную территорию от всей ее площади и характеризуются небольшим укло-

ном, плавными очертаниями. 

Водораздельные пространства занимают междуречья степных рек и пло-

щадь, примыкающую к реке Кубани с севера. В целом, это обширные овальные 

пространства, слегка выпуклые, плавно переходящие в склоны. 

Склон лессовой равнины идет полосой вдоль реки Кубани, местами при-

ближаясь непосредственно к руслу. 

В профиль уступ представляет собой крутой выпуклый уступ и фрагмен-

тами отвесный, обвальный и оползневой. Крутизна склона составляет до 30
0
 и 

более градусов. 

Территория не застроена. В рамках данной работы описать уступ более 

подробно не представляется возможным. 

 

Гидрография и техногенные условия 

 

Главными водными артериями района являются реки: Кирпили, Кочеты, 

Бейсужек, Кубань, Лаба, Зеленчуки, и в целом, влияние  рек на формирование 

природных условий района является доминирующим фактором. 

Река Кубань является главной водной артерией Краснодарского края и 

всего Северного Кавказа. Истоки реки находятся на высоте 2970 м, в ледниках 

горы Эльбрус (5642 м). Слияние двух ручейков – Уллукама и Учкулана и явля-
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ется истоком реки Кубани. Длина р. Кубани 906 км, из них на территорию края 

приходится 700 км. 

Кубань является типично горной рекой с отвесными склонами, порогами, 

водопадами, ущельями. У станицы Темижбекской поворачивает на запад и при-

обретает равнинный характер.  

Глубина реки в некоторых местах достигает 10 м, но есть и много мелко-

водных участков, которые затрудняют судоходство. Питание реки за счет атмо-

сферных осадков, подземных вод и ледников. У Кубани более 14000 притоков, 

более 10000 из них протекают по территории края. 

Площадь бассейна реки – 57,9 тысяч кв.км. 

Годовой сток Кубани в среднем составляет 12-13 км
2
, водный режим из-

менчив. Подъем уровня начинается в конце марта-начале апреля, в это время 

тают снега на равнинах и в предгорьях. До октября высокий уровень поддержи-

вается за счет летнего таяния ледников в горах, а иногда вследствие увеличения 

количества атмосферных осадков наблюдаются паводки. 

В нижнем течении, от Краснодара до устья, долина Кубани расширяется, 

становится плохо выраженной. На своем пути к морю р. Кубань у х. Тиховского, 

в 116 км от устья, делится на два рукава: собственно Кубань, впадающую в 

Азовское море у г. Темрюка, и Протоку, впадающую в это же море у п. Ачуево. 

Кубань имеет обширную дельту, на месте которой десятки тысяч лет назад 

находился огромный залив Азовского моря. Оно достигало места, где теперь 

расположен Краснодар, и в ширину простиралось от Таманского полуострова до 

нынешнего Приморско-Ахтарска. Постепенно залив стал заноситься речными 

наносами, отделился от моря и превратился в современную дельту с многочис-

ленными лиманами, протоками (ериками) и плавнями. 

Дельта Кубани по площади равна Дунайской (4300км
2
). Устьем является 

Темрюкский залив Азовского моря. 

Река Лаба является левобережным притоком реки Кубани и впадает в нее 

южнее г. Усть-Лабинска. 

Лаба является самым крупным притоком р. Кубани. Началом ее считается 

слияние рек Большой и Малой Лабы. Длина собственно р. Лабы –214 км, а если 

вместе с большой Лабой, тогда –341км, общая площадь ее водосборного бассей-

на составляет 12500 км
2
.  

Истоки р. Большой Лабы – ледники вершины горы Абыцха. Малая Лаба 

зарождается у снежных вершин Аишхо и ледника Псеашхо. Общая площадь 

ледников, питающих эти реки, около 15 км
2
. Водосборный бассейн р. Лабы по 

своему очертанию не совсем симметричен. Левобережная часть бассейна боль-

ше как по площади, так и по количеству притоков. Всего Лаба принимает 4776 

притоков, длина которых –10500 км. Наиболее крупными левыми притоками 

являются: реки Ходзь, Чохрак, Фарс и Гиага. Самый крупный правобережный 

приток р. Чамлык. Почти все притоки р. Лабы многоводны в паводки и мелеют в 

меженный период. Характер долины р. Лабы, ее течение, водный режим и хи-
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мический состав меняются от истоков к устью, так как река пересекает целый 

ряд различных географических ландшафтов. 

Река Малый Зеленчук является левобережным притоком р. Лабы. Длина 

его 144 км, площадь водосбора 1850 м
3
, среднегодовые расходы воды 24,2 м

3
. 

Река Большой Зеленчук является также левобережным притоком р. Лабы. 

Длина его 184 км, площадь водосбора 2730 м
3
, среднегодовые расходы воды 

23,4 м
3
. 

 

Почвы 

 

На территории Усть-Лабинского района почвенный покров представлен: 

черноземами выщелоченными среднегумусными и малогумусными сверхмощ-

ными и мощными; черноземами выщелоченными слитыми малогумусными 

сверхмощными; луговато-черноземными и лугово-черноземными; темно-

серыми и серыми лесостепными и лесными почвами. 

В пойме рек распространены аллювиальные луговые почвы, которые за-

нимают выровненные и повышенные участки. Почвообразующей породой явля-

ется слоистый аллювий. Дифференциация почвенного профиля на горизонты 

выражена слабо, механический состав слоев почвенного профиля неоднороден. 

Окраска гумусного слоя обычно серая, с оливковым оттенком, содержание гу-

муса не превышает 3-5%. 

Черноземы выщелоченные среднегумусные и малогумусные сверхмощные 

и мощные расположены на водоразделах горных рек. Основным признаком, от-

личающим среднегумусные от малогумусных карбонатных черноземов, является 

более высокое содержание перегноя, что вызывает более темную окраску, лучше 

выраженную структуру, большую емкость поглощения.  

Черноземы выщелоченные слитые малогумусные сверхмощные располо-

жены в междуречье южнее среднегумусных черноземов. Характерной чертой 

этих почв является высокая плотность горизонта В, представляющего собой во 

влажном состоянии сплошную слитую массу. Механический состав глинистый, 

мощность гумусовых горизонтов достигает 180 см, содержание гумуса 5–7%. 

Луговато-черноземные и лугово-черноземные почвы имеют довольно 

большую мощность (до 90 см), темно-серую окраску, хорошую структуру. Ме-

ханический состав тяжелый, с глубиной становится легче. Содержание гумуса 

около 4%. 

Серые лесостепные и лесные почвы распространены на южной границе 

района. Характерной особенностью серых лесостепных почв является наличие 

слитого, очень плотного, тёмноокрашенного горизонта В. Содержание гумуса до 

3%. Серые лесные почвы формируются под широколиственными лесами Севе-

ро-Западного Кавказа. Механический состав чаще всего суглинистый, утяже-

ляющийся книзу. Почвы затронуты водной эрозией. 
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Растительность 

 

До вмешательства человека на Закубанской равнине растительность была 

представлена широколиственными лесами из дуба, бука и различных кустарни-

ков. Сейчас эта территория представляет собой значительно обезлесенные поло-

гие склоны, занятые сельскохозяйственными антропогенными ландшафтами. В 

целом, территория Закубанской равнины распахана меньше, чем Прикубанская 

равнина. 

По долинам рек и их притоков растут ольха, верба, кизил, боярышник, ка-

лина, крушина, терн, бузина, шиповник, кое-где заросли облепихи. 

 

Животный мир 

 

В настоящее время степная и лесостепная зоны в крае повсеместно распа-

ханы, уменьшилось количество видов животных, снизилась численность остав-

шихся. 

В первоначальном составе животный мир степей сохранился на неболь-

ших участках, не освоенных сельским хозяйством (участки пойм, пойменный 

лес). В степях много грызунов: обыкновенные полевки, землеройки, мыши, сус-

лики. Встречаются зайцы – русаки, лисицы, ежи, хорьки. 

Из птиц обитателями степей являются серые куропатки, хохлатки, удоды, 

перепела. В весенне-летний период многочисленные колонии грачей, много 

хищных птиц (степные орлы, коршуны, канюки), питающиеся грызунами и на-

секомыми. 

Из пресмыкающихся в степях водятся ящерицы, ужи, полозы, степные га-

дюки. Многочисленны насекомые: клопы-черепашки, медведки, оводы, слепни, 

клещи, кузнечики, сверчки, богомолы, луговые мотыльки, божьи коровки. 

В лесостепной зоне распространены животные, характерные для степной и 

горно-лесной зоны. Из млекопитающих здесь обитают степные хори, полевые 

мыши, кавказские кроты, лесные куницы, кабаны, косули. Разнообразен мир 

птиц – это синицы, славки, вьюрки, сойки, дрозды, вороны; из хищных птиц 

распространены лунь и пустельги. 
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1.2. Краткая историческая справка 

 

Рождение станицы Новолабинской связано с трагическим и кровавым 

событием самого конца кавказской войны. В 1852 году на правом берегу реки 

Лабы образовалось поселение казаков-линейцев со своими семьями. Это посе-

ление первоначально называлось Промежуточным, а в 1864 году было переиме-

новано в станицу Новолабинскую. 

В 1864 году на только, что населенную станицу Новолабинскую напал 5-

ти тысячный отряд черкесов. Плохо укрепленная станица, оголенная внезапным 

выездом почти всего военнообязанного населения на защиту станицы Темирго-

евской, где ожидалось нападение черкесов, была спасена находчивостью и рас-

порядительностью старого казака Зеленого, которому удалось при помощи на-

скоро организованной из оставшихся жителей охраны, удержать натиски напа-

дающих, известить окружающие станицы о грозящей молодой станице гибели. 

Небольшое подкрепление, пришедшее из станицы Тенгинской, удержало 

горцев и заставило их с большими потерями уйти за реку Лабу. Так была спасе-

на станица и её жители от разгрома и гибели. Казак Зелёный погиб в схватке с 

черкесами. 

Со слов сторожил станицы Новолабинской, было сказано, что станица 

была огорожена со всех сторон, но имелось четверо ворот – на север, юг, восток 

и запад. Через северные ворота женщины с подростками и стариками выезжали 

в степь работать. Степь была покрыта зарослями тернов, ажины, вокруг станицы 

шумели леса. Земли, богатой черноземами, было много. 

Богатый животный мир – зайцы, лисы, волки, кабаны, в степных речках 

водилась рыба. Все это привлекало в эти места русских мужиков, бежавших из 

России в эти привольные места. Они заселяли станицу, приписывались в казаки. 

Через восточные ворота общались с соседями (станица Тенгинская, связь 

со станицей Лабинской), через западные ворота выходили на станицу Некрасов-

скую и станицу Усть-Лабинскую, за станицей находилось кладбище. С запада и 

востока находились сторожевые курганы, на которых день и ночь стояли дежур-

ные казаки. Они остерегали станицу от набегов адыгов, живших за Лабой. 

Водой пользовались из Лабы, а потому по договоренности с черкесами, в 

обед открывались южные ворота и казаки гнали лошадей и скот на водопой 

(черкесы в свою очередь выгоняли свои стада к Лабе). Шли женщины за водой, 

ехали с бочками. Кончался перерыв и горе зазевавшемуся: либо черкесы угоня-

ли лошадей, увлекут женщину или казака в плен, либо казаки угоняют у черке-

сов кого-нибудь. Потом долгие переговоры о выкупе или обмене. 

Всю хозяйственную работу выполняли женщины, потому были сильными 

и смелыми. Казаки же были воинственны. Носили черкеску, бешмет, папаху, са-

поги. 

Станица разрасталась, населялась переселенцами из Курской, Воронеж-

ской и Ивановской областей. 
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Построена была своя мельница, свой магазин. Мазанки стали заменяться 

кирпичными домами, перед революцией в станице Новолабинской числилось 

12000 населения. 

Не все жители станицы были казаками, были иногородние. Это в основ-

ном ремеслиники, купцы. Землю давали только казакам и только на мужскую 

душу. Если в семье не было детей мужского пола, то землю не давали. Распоря-

жалось землей только Казачье общество. 

Постепенно население расслоилось на богатых и бедных. Позже на земле 

стали работать и казаки, не только женщины. Основным видом транспорта были 

лошади и быки. 

У богатых – выездные лошади, впряженные в линейку или тачанку. В 

праздники распространенное развлечение – скачки, джигитовки. Быстрое рас-

пространение капитализма в Кубанской области (так назывался край). 

Классовая борьба в станице значительно обострилась во время револю-

ции (1905-1907 г.г.). 

Только в начале 20 века в станице Новолабинской открылись начальные 

школы: мужские, женские, училище для детей казаков, а также мужская и жен-

ская церковь – приходские школы для детей иногородних. В 1914 году откры-

лась новая кирпичная двухэтажная школа. И учился в ней участник ВОВ, кава-

лер ордена Ленина Федотов Василий Филиппович. 

В 1917 году во всех школах обучалось 350 детей на 12 тысяч жителей 

станицы, преподавателей было 9 человек, в том числе священник и дьякон. Все 

население станицы обслуживал один врачебный работник – фельдшер Васильев. 

В 1921 году в станице была создана первая комсомольская организация – 

ячейка РКСМ. В нее входили: Зюзин В., Скориков А., Занин М., перед коллекти-

визацией в ее рядах было уже свыше 50 человек. Комсомол стал вожаком трудо-

вой молодежи станицы. Комсомольцы вели борьбу с бандитизмом, помогали 

коммунистам создавать и укреплять колхозы, участвовали в борьбе с кулачест-

вом, ликвидировали неграмотность населения, вели большую культурную и 

оборонную работу среди станичной молодежи. 

В 1924 году в станице открыта аптека. 

В 1930 году при колхозе имени Сталина созданы первые детские ясли. 

В 1929-1930 годах началась сплошная коллективизация и на ее основе 

ликвидация кулачества – последнего эксплуататорского класса в стране. 

С 1922 года в станице Новолабинской происходит быстрый рост коопе-

ративного движения в простейших ее реформах. Были созданы снабженческие 

кооперативы, комитеты взаимопомощи, объединившие бедняков и батраков. 

В начале 1930 года в станицу приехал уполномоченный по организации 

колхоза, коммунист товарищ Саньков В.А. С его приездом началась в станице 

Новолабинской организация первого колхоза имени Сталина. 

Перед войной колхозы богатели, наливались силами. Жизнь колхозников 

становилась богатой и зажиточной. 
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В 1941 году началась Великая Общественная Война. На войну были при-

званы многие из станицы Новолабинской и не вернулись с поля боя более 570 

человек. Их имена занесены на мраморные доски у станичного Дома культуры. 

Многие станичники награждены орденами и медалями. 

 

 

1.3. Административное устройство муниципального образования 

Новолабинское сельское поселение 

 

В соответствии с Законом Краснодарского края «Об Установлении границ 

муниципального образования Усть-Лабинский район наделении его статусом 

муниципального района, образовании в его составе муниципальных образова-

ний сельских поселений и установлении их границ», принятым Законодатель-

ным Собранием Краснодарского края, муниципальное образование Новолабин-

ское сельское поселение является одним из четырнадцати сельских поселений, 

входящих в состав Усть-Лабинского района. 

Новолабинское сельское поселение находится в юго-западной части му-

ниципального образования Усть-Лабинский район и граничит: 

- на западе – с Некрасовским сельским поселением; 

- на севере – с Братским сельским поселением; 

- на востоке – с Тенгинским сельским поселением; 

- на юге – с Красногвардейским районом Республики Адыгея. 

На территории Новолабинского сельского поселения расположен один на-

селенный пункт – станица Новолабинская, общая численность населения кото-

рой на 01.01.2010 года составляла 3624 человека. 
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ГП-9 Схема размещения 
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1.4.  Экономическая база развития муниципального образования 

Новолабинское сельское поселение 

 

Новолабинское сельское поселение входит в состав муниципального обра-

зования Усть-Лабинский район − агропромышленного района Краснодарского 

края. С экономической точки зрения поселение имеет аграрную направленность. 

Экономически значимые объекты промышленного производства на территории 

сельского поселения отсутствуют. 

 

Сельское хозяйство 

 

В Новолабинском сельском поселении в производстве сельхозпродукции 

заняты предприятия и личные подсобные хозяйства. В 2008 году по сравнению с 

2006 годом объем валовой продукции увеличился на 71,4%. Рост объемов вало-

вой продукции обеспечивают не только предприятия, но и личные подсобные 

хозяйства в 2008 году отмечен рост, который по сравнению с 2006 годом соста-

вил 30,6%. В Новолабинском сельском поселении сельское хозяйство представ-

лено растениеводством и животноводством, при этом растениеводство развито 

лучше и производит 65% от общего объема сельхоз продукции. Рост объемов 

производства наблюдается как в растениеводстве (74,4%), так и в животновод-

стве (66,2%). Сельхозпроизводители поселения производят следующие виды 

продукции: зерно, соя, сахарная свекла, масленичные культуры, скот и птицу, 

молоко, яйца. 

В таблице 1 представлены основные экономические показатели сельского 

хозяйства Новолабинского сельского поселения. 

Таблица 1 

Показатель, единица измерения 2006 год 2007 год 2008 год 

2008 в 

% к 

2006 

Продукция сельского хозяйства во всех кате-

гориях хозяйств, млн. рублей 
218,2 293,1 374,1 171,4 

в том числе:     

Продукция растениеводства, млн. рублей  140,0 200,2 244,1 174,4 

Продукция животноводства, млн. рублей  78,2 92,9 130,0 166,2 

Из общего объема сельскохозяйственной про-

дукции, продукция в личных подсобных хо-

зяйствах, млн. рублей 

74,3 90,3 97,0 130,6 

Производство основных видов сельскохозяйственной продукции 

Зерно (в весе после доработки), тыс. тонн 15,6 17,7 22,9 146,8 

Соя, тыс. тонн 1,8 1,6 1,6 88,9 

Сахарная свекла, тыс. тонн 16,8 15,8 28,0 166,7 
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Показатель, единица измерения 2006 год 2007 год 2008 год 

2008 в 

% к 

2006 

Масличные — всего, тыс. тонн 3,5 3,5 3,5 100,0 

в том числе подсолнечник 

(в весе после доработки), тыс. тонн 
1,7 1,7 1,7 100 

Скот и птица (в живом весе), тыс. тонн  2,2 2,0 1,8 81,8 

из них:     

в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 0,6 0,6 0,3 50,0 

Молоко, тыс. тонн 2,9 3,0 3,0 103,4 

из них:     

в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 0,6 0,6 0,6 100,0 

Яйца, млн. штук 1,8 1,2 1,20 66,7 

 

Как видно из выше изложенного, производство основных видов сельхоз 

продукции не имеет общей тенденции, отмечается как увеличение объемов про-

изводства (зерно, сахарная свекла, молоко), так и снижение (соя, скот и птица, 

яйца). Объем производства масленичных культур остается на том же уровне. По 

данному анализу можно сделать следующий вывод: ситуация в сельском хозяй-

стве поселения является не стабильной с общей положительной тенденцией, что 

позволяет предположить улучшение экономических показателей поселения в 

будущем. Для более конкретных выводов нужно более детальное изучение сло-

жившейся ситуации. 

 

 

      1.5. Существующая территориально-планировочная организация 

     Новолабинского сельского поселения 

 

Новолабинское сельское поселение расположено в юго-западной части 

Усть-Лабинского района на расстоянии 25 км от районного центра города Усть-

Лабинска и в 84 км от города Краснодара.  

Площадь территории поселения составляет 8317,17 га земли, из которых: 

- 1196,95 – земли населенного пункта; 

- 6688,93 – земли сельскохозяйственного назначения;  

- 17,70 – земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного 

специального назначения; 

- 271,0 – земли водного фонда; 

- 142,6 – земли лесного фонда. 

Рельеф местности в пределах сельского поселения представляет собой 

равнину, по всей территории северной окраины станицы Новолабинской проте-

кает река Малый Зеленчук, с южной окраины - река Лаба. 
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По территории Новолабинского сельского поселения проходит автодорога 

регионального значения г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная. Ближай-

шая железнодорожная пассажирская станция «Усть-Лабинская» находится в 29 

км. от станицы в г. Усть-Лабинске. 

С западной стороны к станице Новолабинской подходит высоковольтная 

линия мощностью 35 кВ – ПС 35/10 «Усть-Лабинск – Некрасовская – Новола-

бинская», из станицы в восточном направлении проложена высоковольтная ли-

ния мощностью 35 кВ – ПС 35/10 «Новолабинская – Тенгинская – Воздвижен-

ская». 

Магистральные газопроводы «Ладожская-Некрасовская» (диаметр 300 

мм), отвод к ГРС ст.Темиргоевская (диаметр 200 мм) пересекают территорию 

поселения с запада на восток и с севера на юг.  

С юга на север по территории сельского поселения проходит нефтепровод 

ОАО  «Черномортранснефть» «Тихорецк-Туапсе». 

Центр поселения с запада на восток пересекает волоконно-оптическая ли-

ния связи (ВОЛС) «Усть-Лабинск – Курганинск». 

В границах поселения на землях сельскохозяйственного назначения рас-

положены животноводческие фермы, полевые станы бригад, на территории ко-

торых функционируют мастерские, зернотоки, зернохранилища, конторские 

здания, стоянки сельскохозяйственной техники, в том числе сельскохозяйствен-

ной авиации. Сельхозпредприятия муниципального образования обеспечены 

внутрихозяйственной сетью дорог с твердым покрытием или улучшенными 

грунтовыми дорогами. 

На северо-западной окраине станицы Новолабинской находится неосвоен-

ная залежь строительного песка и глины ЗАО «Рассвет».  

 

Станица Новолабинская 

 

Территориально станица Новолабинская расположена вдоль левого берега 

реки Лаба, ограничивая ее с южной стороны. В направлении с запада на восток 

через станицу проходит автодорога регионального значения г.Усть-Лабинск – 

г.Лабинск – ст-ца Упорная. Станица имеет ряд жестких планировочных ограни-

чений, влияющих на ее территориальное развитие: с юга и севера – русла рек, с 

востока – вплотную прилегает молочная ферма. 

Формирование планировочной структуры жилой зоны станицы обуслов-

лено направлением изгибами рек, характером рельефа, которая представлена в 

основном прямоугольной сетью улиц, образующей кварталы преимущественно 

прямоугольной формы, застроенные по периметру 1-2 этажными жилыми дома-

ми с преобладанием индивидуальных домов усадебного типа с приусадебными 

участками площадью 0,06-0,50 га. 

Сложившаяся структура жилой застройки характеризуется низкой 

плотностью за исключением центральной части станицы. Территория 
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индивидуальной застройки с приусадебными участками занимает площадь 

452,97 га. 

Жилая зона станицы включает жилую застройку с учреждениями обслу-

живания, зелеными насаждениями, объектами и сооружениями коммунального 

назначения, транспорта и инфраструктуры. 

Многофункциональный общественный центр станицы исторически сло-

жился в геометрическом центре населенного пункта на пересечении основных 

планировочных осей: улиц Калинина, Свободная, Кирова, Красноармейская, а 

также по улице Коломийцева, он многофункционален, но недостаточно развит и 

благоустроен. В его состав входят учреждения станичного и межселенного зна-

чения: здание администрации, дом культуры, средняя общеобразовательная 

школа, детский сад, почта, филиал сберегательного банка, магазины, кафе, ам-

булатория, станция скорой медицинской помощи и т.д. 

Станица недостаточно обеспечена зелеными насаждениями общественно-

го пользования. 

Производственные предприятия размещаются в юго-западной части ста-

ницы, а также в отдалении от населенного пункта на востоке, на севере и северо-

западе. Ряд предприятий соседствуют с кварталами жилой застройки. 

Объекты инженерной инфраструктуры в станице Новолабинской 

представлены: 

- двумя котельными, отапливающими дом культуры и среднюю  школу № 

13; 

- 4-мя артезианскими скважинами; 

- водопроводными сетями, проходящими по территории станицы 

Новолабинской; 

- электрическими сетями; 

- трансформаторными подстанциями; 

- ГРП – 2 шт., ШРП – 2 шт., ГРУ – 2 шт., ГРС – 1 шт.; 

- газопроводами высокого и низкого давления; 

- АТС, расположенной по улице Ленина, № 2. 

Пожарное депо на 1 автомобиль находится на пересечении улиц Красной 

и Мира. 

Кладбище расположено без соблюдения нормативного санитарного раз-

рыва до жилой застройки в юго-западной части населенного пункта по улице 

Красной. 

 

 

1.6. Численность и состав населения 

Новолабинского сельского поселения 

 

По состоянию на 01.01.2010 года численность населения Новолабинского 

сельского поселения составляла 3624 человека, в том числе: 
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- станица Новолабинская – 3624 человек. 

Ниже в таблице 2 представлена динамика численности населения по сель-

скому поселению. В таблице использована численность населения по результа-

там переписи 2002 года, и численность населения сельского поселения на 1 ян-

варя 2007-20010 годов по данным администрации Новолабинского сельского 

поселения. 

 

Динамика численности населения 

Таблица 2 
Годы Численность населения, чел. Прирост населения, чел. 

1 2 3 

2002 3685  

2007 3612 -73 

2008 3685 73 

2009 3647 -38 

2010 3624 -23 

Итого  -61 

 

Из данных представленной таблицы видно, что почти за исследуемый пе-

риод в Новолабинском сельском поселении наблюдается устойчивое снижение 

численности населения, за исключением 2007 года, за который прирост населе-

ния составил 73 человека. Такая динамика населения объясняется тем, что в по-

селении до настоящего момента сказываются последствия демографического 

кризиса, который произошел после распада СССР. Результатами кризиса стали: 

снижение рождаемости, увеличение смертности, в том числе и среди трудоспо-

собного населения. Это привело к тому, что естественный прирост стал устой-

чиво отрицательным. Под воздействием кризиса механический прирост стал но-

сить скачкообразное изменение, но даже в те периоды, когда его показатель был 

положительным, его значения было недостаточным для роста численности насе-

ления. 

В последние годы благодаря политике государства проводимой в области 

улучшения демографической ситуации, которая положительно влияет на показа-

тели естественного прироста и большой инвестиционной привлекательности 

края, которая позитивно влияет, на изменение численности за счет механическо-

го прироста позволяют прогнозировать улучшение демографических показате-

лей и рост численности в Новолабинском сельском поселении. 

Данные о возрастном составе населения Новолабинского сельского посе-

ления по состоянию на 01.01.2010 года показаны в таблице 3. 
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 Структура возрастного состава населения  

Таблица 3 

Численность 

населения 

(чел.) 

Возрастные группы населения 
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Существующее положение – 2010 г. 

3624 189 368 551 324 1432 1206 986 2192 

% к общей 

численности 5,22 10,15 15,20 8,94 39,51 33,28 27,21 60,49 

 

 

1.7. Жилищный фонд 

 

Жилищный фонд на территории Новолабинского сельского поселения 

представлен индивидуальными домами с приусадебными земельными участка-

ми (1373 дома) и многоквартирными домами с приквартирными участками (12 

домов). Согласно данным администрации Новолабинского сельского поселения 

общая площадь жилищного фонда на территории поселения составляет 62,0 тыс. 

м
2
, средняя обеспеченность жилищным фондом в поселении составляет 17,1 м

2
 

на человека. 

Основные показатели жилищного фонда поселения представлены в табли-

це 4. 

Жилищный фонд Новолабинского сельского поселения 

Таблица 4 
Наименование Ед. измерения Показатели 

1 2 3 

Общая площадь жилого фонда тыс. м
2 

62,0 

Количество домов всего шт. 1385 

в том числе:   

Индивидуальные жилые дома шт. 1373 

Многоквартирные дома шт. 12 

Количество м
2
 общей площади жилого фонда 

на 1 человека  

 

м
2 

 

17,1 

Техническое состояние жилого фонда: 

-удовлетворительное 

-ветхое 

 

домов/тыс. м
2
 

домов/тыс. м
2
 

 

901/40,3 

484/21,7 
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1.8. Структура обслуживания 

 

Структуру обслуживания сельского поселения образует сеть предприятий 

и учреждений культурно–бытового назначения, размещенная на его территории, 

которые должны полнее удовлетворять потребности населения в организации 

быта, отдыха, воспитания и образования. 

В настоящее время в станице функционирует одна общеобразовательная 

школа №13 общей вместимостью – 360 мест, в которой обучаются 368 учащих-

ся. Учреждения дошкольного образования представлены детским садом №26 

рассчитанным на 130 мест, который посещает 131 ребенок. Учреждения допол-

нительного образования детей представлены детской школой искусств на 120 

мест. 

Из объектов здравоохранения в станице Новолабинской размещены Ново-

лабинская сельская амбулатория на 33 посещения в смену и аптека. 

Учреждения культуры и спорта − это дом культуры с залом на 600 мест, 

библиотека с книжным фондом 21700 экземпляров, спортивная площадка и ста-

дион, расположенные на территории школы. 

В станице Новолабинской в настоящее время расположены предприятия 

розничной торговли общая торговая площадь которых насчитывает 967 м
2
. 

Предприятия общественного питания представлены кафе «Мечта», кото-

рое рассчитано на 40 посадочных мест. Кроме того, в станице функционируют 

отделения связи ФУПС «Почта России», отделение «ЮТК», отделение Сбербан-

ка России и др. 

 

 

1.9. Санитарное состояние 

 

Современное экологическое состояние природной среды определяется со-

стоянием ее воздуха, поверхностных вод, почв, животного и растительного ми-

ра. 

В настоящее время санитарное состояние станицы Новолабинской напря-

мую зависит от ряда отрицательных факторов, имеющих место на данной терри-

тории.  

На сегодняшний день часть жилой застройки находится в санитарно-

защитных зонах промпредприятий. 

Отсутствует санитарно-защитное озеленение предприятий.  

Площадь зеленых насаждений общего пользования ниже нормативной. 

Недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке, требуется 

реконструкция существующих твердых покрытий и дополнительное устройство 

новых. 

Централизованная и ливневая канализация отсутствуют. 
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ГП-12 Схема комплексной  оценки территории  
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Главные экологические проблемы, которые требуют решения на террито-

рии застроенной части Новолабинского сельского поселения, следующие: 

 В направлении с запада на восток через станицу проходит автодоро-

га регионального значения г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная без ор-

ганизации санитарно-защитной зоны. Транспортный поток неблагоприятно воз-

действует на условия проживания населения в связи с повышенным уровнем 

шума, приводит к загазованности, запыленности, загрязнению тяжелыми метал-

лами воздуха и почвы. 

 Очистка станицы Новолабинской осуществляется путем вывоза му-

сора на существующую свалку ТБО, расположенную в Ладожском сельском по-

селении. 

 Не соблюдены санитарно-защитные зоны от: 

- машинно-транспортных мастерских, расположенных  в западной части 

станицы без организации санитарно-защитной зоны до жилой  застройки; 

- автозаправочной станции, находящейся на юго-восточной окраине ста-

ницы без соблюдения нормативного санитарного разрыва до жилой застройки; 

- склада ОАО «Агрообъединение Кубань»; 

- действующего кладбища. 

Что касается экологических проблем поселения в целом, следует упомя-

нуть следующие. 

Требуют особого внимания водоемы поселения (реки Лаба, Малый Зелен-

чук, пруды Слепков и Куценко), необходима расчистка русел.  
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        1.10. Перечень основных факторов риска возникновения 

       чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера  

 

Возможные источники чрезвычайных ситуаций на территории 

Новолабинского сельского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского 

края. 

Опасные процессы и явления природного характера 

По ГОСТ Р 22.0.03-95 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. 

Природные чрезвычайные ситуации. Термины и определения» природная 

чрезвычайная ситуация – обстановка на определенной территории или 

акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной 

чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлек за собой 

человеческие жертвы, ущерб здоровью и (или) окружающей природной среде, 

значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности 

людей. 

Опасные геологические явления и процессы: 

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими 

условиями территории, представленными в техническом отчете по инженерно-

геологическим изысканиям ООО "ГеоАрхСтройПроект" в 2008 году, к 

неблагоприятным процессам на проектируемом участке следует отнести: 

 затопление;  

 подтопление; 

 потенциальное подтопление; 

 заболачивание;  

 боковая эрозия;  

 наличие слабых грунтов в основании фундаментов; 

 просадка грунтов; 

 эоловые процессы, ветровая эрозия, аккумуляция; 

 делювиальный снос; 

 оползни, осовы, крип; 

 сейсмичность.  

Основными факторами, осложняющими деятельность, являются: 

наличие просадочности грунтов, подтопление пониженных участков 

поверхности, экзогенные геологические (склоновые) процессы. 

К наиболее существенным неблагоприятным процессам на исследуемой 

территории относится просадка эолово-делювиальных отложений на глубину 

до 12.0 м (I тип просадочности). Определенное негативное влияние оказывают: 

частичное подтопление и затопление территории, процессы линейной эрозии 

склонов и инфильтрационно-гравитационные на уступе первой надпойменной 

террасы, приводящие к развитию оврагов и оползней. 
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Выделяется два типа временных водотоков. Первый – площадной смыв 

и делювиальная аккумуляция, которые происходят, когда выпадающие  

атмосферные осадки, скатываясь по склону, захватывают, переносят и 

откладывают мелкие частицы грунта. Второй – линейная эрозия, происходит, 

когда вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный 

размыв, углубляя дно и стенки своего русла. 

На территории района имеют развитие оба этих типа водной эрозии. 

Боковая эрозия р. Лаба, р. Малый Зеленчук является значимым 

экзогенным процессом на территории поселения. По интенсивности развита, в 

основном, средняя и слабая боковая эрозия. Наиболее интенсивно размываются 

голоценовые отложения, отличающиеся повышенной песчанистостью. 

Подтопление и затопление территории осуществляется подземными 

водами, первым от поверхности водоносным горизонтом. 

Основной источник питания подземных вод – атмосферные осадки. 

Лишь на сравнительно ограниченных участках существенную роль в питании 

подземных вод приобретает подток из нижележащих водоносных горизонтов и 

из поверхностных водотоков (в период паводков), а также из поверхностных 

водоемов. 

В районе к подтопляемым территориям отнесены территории пойм рек, 

оврагов и балок, передовые части надпойменных террас. 

В прибрежной полосе рек и в устьях балок в период обильных осадков 

поверхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, 

который достигает поверхности земли. Воды застаиваются в пониженных 

частях поймы и ложбин в связи с малыми уклонами поверхности и слабыми 

фильтрационными свойствами глинистых грунтов, таким образом, развивается 

заболачивание. 

Оползни развиты на склонах. Мелкие фронтальные оползни и оползни-

оплывины развиты преимущественно по бортам оврагов и в подошве склона. 

Образование их связано со стадиями активности оврагов и с боковой эрозией 

реки Кубань с ее притоков. 

Крип развит практически по поверхности всех склонов, а также на 

бортах оврагов. Крип также является фактором образования оползней-оплывин. 

Суффозия развита на поверхности склона в лессовидных суглинках. 

Суффозия способствует возникновению и росту оврагов.  

Оползневыми склонами или благоприятными к оползанию можно 

назвать эрозионные уступы древних террас, с углом наклона более 5 градусов. 

Смещению подвержен, в основном, почвенно-растительный слой и верхняя 

наиболее увлажненная часть делювиального покрова. Оплывины образуются 

как оползни второго порядка на более крупных блоково-консистентных 

смещениях. 

Фоновая сейсмичность территории Усть-Лабинского района согласно 

карте ОСР-97(А), СниП 11-07-87-2000* составляет –7 баллов. На территории 
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пойм рек и водораздельных пространствах, сложенных просадочными 

грунтами второго типа – категория грунтов по сейсмическим свойствам – III, 

следовательно итоговая сейсмичность на пойме и таких водоразделах составит 

– 8 баллов, на остальной территории категория грунтов по сейсмическим 

свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмичность составит – 7 баллов. 

Опасные метеорологические явления: 

На территории Новолабинского сельского поселения основной 

опасностью метеорологического происхождения являются (по ГОСТ Р 

22.0.06.95 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Источники природных 

чрезвычайных ситуаций. Поражающие факторы. Номенклатура параметров 

поражающих воздействий»):  

- ураганные ветры,  

- пылевые бури, 

- ливневые дожди с грозами и градом, 

- снегопады,  

- налипание снега; 

- обледенения, 

- повышение температуры окружающего воздуха до 40
0
С. 

В результате ураганных ветров происходит падение деревьев, 

разрушение жилых и административных зданий, обрыв линий связи и ЛЭП, 

могут пострадать люди. 

Осадки являются основным климатическим фактором, определяющим 

величину поверхностного и подземного стоков. Годовое количество осадков по 

Новолабинскому сельскому поселению составляет 702 мм. Основное 

количество осадков выпадает в холодный период года.  

Сильный снегопад с ветром приводят к снежным заносам на 

автомобильных дорогах. Возможно нарушение жизнеобеспечения населения 

Новолабинского сельского поселения. 

Опасности техногенного характера 

Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в 

результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на 

объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные 

условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, 

наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей 

природной среде. 

Различают техногенные чрезвычайные ситуации по месту их 

возникновения и по характеру основных поражающих факторов источника 

чрезвычайной ситуации. 

К техногенным источникам возникновения чрезвычайных ситуаций в 

соответствии с ГОСТ 22.0.05-97 относятся потенциально опасные объекты 

экономики, на которых возможны: 
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Промышленные аварии и катастрофы: 

Пожароопасные и взрывоопасные, химически опасные объекты 

экономики. 

На территории сельского поселения осуществляет производственную 

деятельность следующие объекты, осуществляющие хранение или 

транспортировку взрыво-, пожароопасных веществ – нефтепродуктов, СУГ. 

Основными поражающими факторами в случае аварий на ПВОО 

являются: 

- ударная волна; 

- тепловое излучение; 

- открытое пламя и горящий нефтепродукт. 

-  

Перечень ПВОО Новолабинского сельского поселения 

Таблица 5 

Наименование 

объекта 
Адрес Примечание 

АЗС № 230 

Новолабинское сельское поселе-

ние, трасса Усть-Лабинск – 

Упорная 

Существ. 

АЗС  
Новолабинское сельское поселе-

ние, ст. Новолабинская 
Существ. 

АЗС  
Новолабинское сельское поселе-

ние, ст. Новолабинская 
Проектир. 

 

При авариях на АЗС для расчетов принимается осредненная 

вместимость одного резервуара – 50 м
3
. 

 

Результаты расчета зон действия поражающих факторов 

при сценариях аварий на АЗС 

Таблица 6 

Параметр 
Сценарий развития аварии с разрушением ре-

зервуара на АЗС 

Пожар пролива 

Расстояние от геометрического центра пролива до облучаемого объекта, м 

Без негативных последствий в 

течении времени 
74,75 

Безопасно для человека в бре-

зентовой одежде 
48,75 
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Параметр 
Сценарий развития аварии с разрушением ре-

зервуара на АЗС 

Непереносимая боль через 20-

30 сек; Ожог 1-й степени через 

15-20 сек; 

Ожог 2-й степени через 30-40 

сек; Воспламенение хлопко-

волокна через 15 мин 

39 

Непереносимая боль через 3 – 

5 сек; Ожог 1-й степени через 

6–8 сек; 

Ожог 2-й степени через 12–16 

сек 

32,5 

Воспламенение древесины с 

шероховатой поверхностью 

(влажность 12 %) при дли-

тельности облучения 15 мин 

29,25 

Воспламенение древесины, 

окрашенной масляной краской 

по строганной поверхности; 

воспламенение фанеры 

25,75 

Волна давления при сгорании ТВС 

Расстояние от геометрического центра ГПВ облака, м 

Полное разрушение зданий 47 

50 %-ное разрушение зданий 66 

Средние повреждения зданий 97 

Умеренные повреждения зда-

ний (поврежд-е 

внутр.перегородок, рам, две-

рей и т.п.) 

172 

Нижний порог повреждения 

человека волной давления 
343 

Малые повреждения (разбита 

часть остекления) 
531 
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Опасные происшествия на транспорте: 

Автотранспорт. 

Высокая интенсивность движения, недостаточность автомобильных 

развязок, неудовлетворительное состояние отдельных участков дорог, 

отсутствие знаков дорожного движения на наиболее опасных участках могут 

привести к чрезвычайным ситуациям на автодорогах сельского поселения. 

Виды возможных чрезвычайных ситуаций – разлив нефтепродуктов, пожары, 

взрывы. 

По территории сельского поселения проходит магистральный 

трубопроводный транспорт – газопровод и нефтепровод. При этом основным 

поражающим фактором является воздействие пламени и теплового излучения. 

Загрязнение почвы и водных систем, а также загрязнение атмосферы менее 

опасно по сравнению с воздействием пламени. 

Опасные происшествия на объектах ЖКХ: 

- пожары в зданиях (жилых и общественных); 

- аварии, пожары, взрывы на сетях газо-, тепло-, водо-, электро-

снабжения; 

На территории Новолабинского сельского поселения возможно 

осуществление террористических актов. 
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          1.11. Баланс современного использования территорий  

 

           1.11.1. Баланс современного использования земель  

           Новолабинского сельского поселения      

Таблица 7 

Категория земель 

Площадь земель 

Существующее 

положение, га 
% 

Общая площадь земель Новола-

бинского сельского поселения, 

в т.ч.: 

8317,17 100 

1. Земли населенного пункта, в 

т.ч.: 
1196,95 14,39 

ст. Новолабинская 1196,95 14,39 

2. Земли сельскохозяйственного 

назначения 
6688,92 80,43 

3. Земли промышленности, 

транспорта, энергетики, связи и 

иного специального назначения 

17,70 0,21 

4. Земли водного фонда 271,00 3,26 

5. Земли лесного фонда 142,60 1,71 
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         1.11.2. Баланс современного использования земель  

         населенных пунктов Новолабинского сельского поселения 

 

Станица Новолабинская 

Таблица 8 

№ 

п/п 
Вид территории 

Показатели 

Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 

 Общая площадь  земель населенного пункта в 

установленных границах, всего 
1196,95 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 452,97 37,84 

1.1 Территория существующей индивидуальной 

жилой застройки с приусадебными участками 
446,18 37,27 

1.2 Территория существующей малоэтажной сек-

ционной жилой застройки 
3,32 0,28 

1.3 Территория детских дошкольных и общеобра-

зовательных учреждений 
3,47 0,29 

2. Общественно-деловая зона в том числе: 4,22 0,36 

2.1 Территория общественно-деловой застройки 3,99 0,33 

2.2 Территория учреждений здравоохранения 0,23 0,03 

3. Производственная зона 1,82 0,15 

 Производственная территория 1,82 0,15 

4. Зона инженерной и транспортной инфра-

структур 
91,22 7,62 

4.1 Улицы, дороги, проезды, площади 89,90 7,51 

4.2 Территория АЗС и придорожного сервиса 0,40 0,03 

4.3 Территория объектов инженерной инфра-

структуры 
0,92 0,08 

5. Рекреационная зона  118,74 9,93 

5.1 Зеленые насаждения общего пользования 8,25 0,61 

5.2 Плоскостные спортивные сооружения 3,0 0,25 

5.3 Водная территория 107,49 8,98 

6. Зона специального назначения 3,40 0,28 

6.1 Кладбище 3,40 0,28 

7. Зона сельскохозяйственного использования 417,67 34,89 

7.1 Земли сельскохозяйственного использования, 

пастбища, выпасы 
360,82 30,14 

7.2 Территория, предназначенная для ведения 

личного подсобного хозяйства 
56,85 4,75 

8. Прочие территории, в том числе: 106,91 8,93 

8.1 Пустыри, неудобья 106,91 8,93 
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2. Проблемы и направления комплексного развития 

территории Новолабинского сельского поселения 

 

Одной из главных задач проекта является определение оптимального пер-

спективного направления развития станицы Новолабинской на 1 очередь до 

2020 года, расчетный срок до 2030 года и направления возможного перспектив-

ного развития за расчетным сроком (до 2045 года). 

Кроме того, целью данного проекта является необходимость создания с 

помощью градостроительных средств условий устойчивого комплексного раз-

вития поселения в сложившейся экономической, экологической, историко-

культурной ситуации.  

Для выполнения этих задач проектом предлагается комплекс мероприя-

тий, направленных на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности и 

создание условий устойчивого развития населенных пунктов на расчетный срок 

и долгосрочную перспективу: 

- создание рациональной планировочной структуры; 

- функциональное зонирование территории, выполненное на основе анали-

за сложившейся структуры использования земельных ресурсов; 

- определение новых проектных и резервных территорий для развития жи-

лой и производственной зон; 

- реконструкция сложившихся общественных центров, а также организа-

ция новых общественных центров обслуживания; 

- реконструкция существующей сети улиц, дорог, организация удобных 

связей между жилой зоной, общественными центрами и местами приложения 

труда; 

- организация рекреационной зоны;  

- обеспечение территорий населенных пунктов инженерной инфраструк-

турой и в итоге создание наиболее благоприятных условий труда, быта и отдыха 

населения. 

В результате комплексного анализа современного состояния станицы Но-

волабинской и прилегающей к ней территории можно сделать вывод, что, не-

смотря на занимаемое удобное географическое положение с развитыми транс-

портными связями, имеется ряд факторов, ограничивающих её территориальные 

возможности для перспективного развития, а именно: 

– на юго-западе станицы расположено действующее кладбище; 

– с юга и севера станицу ограничивают русла рек; 

– на востоке территориальное развитие станицы ограничивает молочно-

товарный комплекс, в настоящее время законсервированный. 

Поэтому развитие жилой зоны планируется на первую очередь – на сво-

бодных территориях в северо-восточном направлении от станицы по ул. Пуш-

кина и уплотнение существующей жилой застройки, на расчетный срок – в юго-

восточном направлении  по ул.Красной. Резервирование территорий за расчет-
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ный срок предлагается: в западном направлении на землях сельскохозяйствен-

ного назначения, в северо-западном – по ул. Школьной и в восточном, с учетом 

рекультивации существующих отстойников молочно-товарного комплекса. 

Развитие производственной зоны, как на расчетный срок, так и за расчет-

ным сроком (резервирование территорий) целесообразно предусмотреть в за-

падном направлении вдоль дороги регионального значения «г.Усть-Лабинск – 

г.Лабинск – ст-ца Упорная» и в юго-западном направлении на территории, при-

легающей к существующему кирпичному заводу. Реконструкции подлежат тер-

ритории существующих производственных предприятий, расположенных на 

территории населенного пункта и за его границами. На первый план выдвигает-

ся необходимость их реконструкции: модернизация оборудования и внедрение 

прогрессивных технологий с функционированием предприятий не выше 5 клас-

са согласно санитарной классификации, что позволит сократить негативные воз-

действия данных предприятий на окружающую среду. 

Развитие транспортной зоны предусмотрено в юго-восточной части насе-

ленного пункта вдоль автодороги регионального значения «г.Усть-Лабинск – 

г.Лабинск – ст-ца Упорная». 

Рекреационная зона будет развиваться вдоль берегов рек Лаба и Малый 

Зеленчук. 

Резервирование территорий с четким функциональным назначением пре-

дотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих даль-

нейшему территориальному развитию населенного пункта. 

Изъятие земель у землепользователей под конкретное строительство будет 

производиться постепенно по мере востребованности земельных участков для 

муниципальных нужд на условиях, определенных действующим законодатель-

ством. 
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3. Обоснование предложений по территориальному планированию  

Новолабинского сельского поселения 

 

 

3.1. Тенденции и приоритеты экономического развития 

 

Тенденции и приоритеты экономического развития Новолабинского сель-

ского поселения связаны, прежде всего, с сельскохозяйственным производством. 

Для более интенсивного развития сельского хозяйства в Новолабинском сель-

ском поселении необходимо решить проблемы, которые его замедляют: 

 невысокая инвестиционная привлекательность аграрного сектора вслед-

ствие низкой эффективности производства и отсутствия рыночных методов хо-

зяйствования; 

 высокая степень износа основных фондов, разрушение материально-

технической базы; 

 низкоэффективное сельскохозяйственное производство; 

 недостаточное развитие кооперативных и интеграционных отношений в 

смежных сферах, что не позволяет «увязать» в единую технологическую цепоч-

ку производство сельскохозяйственной продукции, ее переработку и реализа-

цию; 

 диспаритет цен на продукцию сельского хозяйства и промышленную 

продукцию; 

 низкая инновационная активность сельхоз предприятий; 

 недостаточные темпы развития инвестиционных вложений в объекты 

сельского хозяйства. 

Исходя из производственного потенциала сельского хозяйства, необходи-

мо развивать смежные с сельским хозяйством отрасли, перерабатывающую и 

пищевую промышленности. В Новолабинском сельском поселении отсутствуют 

крупные объекты промышленного производства, из этого следует, что в поселе-

нии следует развивать предприятия по переработке той продукции, которая 

производиться в районе, а перерабатывается за его пределами. Чтобы обеспе-

чить уверенный рост экономики, в районе в целом и в поселении в частности, 

пищевые и перерабатывающие предприятия поселения и района должны ис-

пользовать для выпуска своей продукции всю производимую в районе сельхоз 

продукцию. 

Достичь этого можно, за счет строительства новых предприятий, исполь-

зующих для производства продукции современное оборудование, что позволит 

выпускать продукцию, отвечающую современным стандартам качества, что уве-

личит ее конкурентоспособность на рынке. 

Одной из основных задач является привлечение инвесторов для строи-

тельства предприятий промышленности. Строительство новых предприятий 

обеспечат поселение новыми рабочими местами, что будет способствовать уве-
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личению занятости трудоспособного населения. Кроме того, увеличатся налого-

вые поступления в бюджеты всех уровней. 

Развитие малого бизнеса должно стать дополнительным фактором обеспе-

чения роста экономических показателей поселения. Увеличения численности 

субъектов малого предпринимательства приведет к следующим положительным 

результатам: рост числа работающих в сфере малого предпринимательства, уве-

личение доли малых предприятий в производстве товаров, работ и услуг, увели-

чения доли участия субъектов малого предпринимательства в формировании 

валового муниципального продукта, рост налоговых поступлений от субъектов 

малого предпринимательства в бюджеты всех уровней. 

Развитие сельского хозяйства, перерабатывающей и пищевой промышлен-

ности и других отраслей экономики позволят решить следующие проблемы: 

- занятость экономически активного населения, 

- повышение жизненного уровня жителей. 

При правильном подходе к решению проблем в экономике поселения и 

поступательном ее развитии у Новолабинского сельского поселения есть все 

предпосылки, чтобы стать важной частью АПК Усть-Лабинского района. 

 

 

3.2. Расчет перспективной численности населения 

 

По состоянию на 01.01.2010 года численность постоянного населения Но-

волабинского сельского поселения составляла 3624 человека. 

Расчет перспективной численности населения Новолабинского сельского 

поселения произведен, основываясь на методе «передвижки возрастов». 

В таблице 9 представлены показатели, использованные при расчете насе-

ления, основанном на методе «передвижки возрастов». 

 

Показатели, использованные при расчете перспективного населения 

Таблица 9 

Наименование  

показателей 

Единица 

измерения 

2010/ 

2014 

2015/ 

2019 

2020/ 

2024 

2025/ 

2029 

Коэффициент 

суммарной рождаемости,  

число рождений на 1 женщину 

единиц 1,364 1,554 1,746 1,97 

Общий коэффициент 

смертности 
промилле 11,4 11,4 11,1 10,6 

Миграционный среднегодовой 

прирост 
человек 25 10 30 14 
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Согласно расчету по методу «передвижки возрастов» численность и при-

рост населения Новолабинского сельского поселения представлены в таблице 

10. 

Таблица 10 
Населённые 

пункты  

Воронежского 

сельского  

поселения 

Численность 

населения на 

01.07.2010 

года, чел. 

Численность насе-

ления на I очередь 

строительства 

(2020 г.), чел.  

Численность 

населения на 

расчетный 

срок (2030 г.), 

чел. 

Численность 

населения за 

расчетный 

срок (2045 г.), 

чел. 

1 2 3 4 5 

станица Новолабинская 

Численность  

населения (чел.) 
3624 3820 4060 4440 

Прирост 

населения (чел.) 
- 196 436 816 

 

Ориентировочная половозрастная структура населения Новолабинского 

сельского поселения на расчетный срок представлены в таблице 11. 

 

Структура возрастного состава населения 

Таблица 11 

Численность на-

селения (чел.) 

Возрастные группы населения 

о
т 

0
-6

 л
ет

 

о
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7
-1

5
 л

ет
 

св
ы

ш
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5
5
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 ж
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о
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На расчетный срок – 2030 г. 

4060 320 429 700 391 1840 1212 1008 2220 

% к общей 

численности 7,88 10,57 17,24 9,63 45,32 29,85 24,83 54,68 

 

 

3.3. Расчет проектной территории 

 

Расчет проектной территории под жилую застройку произведён в соответ-

ствии со СНиП 2.07.01-89* «градостроительство, планировка и застройка город-

ских и сельских поселений». 

На первую очередь численность постоянного населения Новолабинского 

сельского поселения составит 3820 человек, на расчетный срок 4060 человек. 
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Следовательно, на расчетный срок необходимо обеспечить территорией 436 че-

ловек, из них 196 человек на первую очередь. Кроме того, необходимо обеспе-

чить территорией население, переселяемое из санитарно-защитных зон, которое 

составляет 132 человека. Все население предлагается расселить в индивидуаль-

ной усадебной застройке с приусадебными участками 0,20 га. При размере уча-

стка – 0,20 га, для предварительного определения потребной селитебной терри-

тории норма составляет 0,25 – 0,27 га на один дом. 

В таблице 12 представлена ориентировочная потребность в территории 

под усадебную застройку. 

Таблица 12 

Населённые пункты  

Новолабинского 

сельского поселения 

Потребность в территории 

на I очередь строительства 

(2020 г.), га.  

Потребность в территории 

на расчетный срок 

(2030 г.), га. 

1 2 3 

станица Новолабинская 16,25 47,25 

 

 

3.3.1. Расчет потребности в жилищном фонде 

 

В современных условиях одним из ведущих параметров определяющим 

уровень комфорта и характеризующим тип жилья по величине квартиры являет-

ся обеспеченность человека площадью квартиры. Обеспеченность площадью 

проживания в жилище с нижним уровнем комфорта регламентирована в дейст-

вующих нормах и равна 18 м
2
 на человека, тогда как существующая обеспечен-

ность в станице ниже и составляет 17,1 м
2
. 

В данный момент практически все жилищное строительство производится 

за счет личных средств населения, поэтому для застройщиков с разным уровнем 

достатка должны быть созданы определенные ориентиры нормирования квар-

тир, основой которых станут разные уровни проживания. Исходя из вышеизло-

женного, предлагается следующая система стандартов: 

- стандарт дешевого дома (обеспеченность 18 м
2
/чел.); 

- стандарт экономичного дома (обеспеченность 21 м
2
/чел.); 

- стандарт комфортного дома (обеспеченность 28 м
2
/чел.); 

- стандарт перспективного дома (обеспеченность 48 м
2
/чел.). 

Поскольку существующая обеспеченность ниже стандарта дешевого дома, 

то в расчете ориентировочного количества нового жилищного фонда на первую 

очередь строительства и расчетный срок генерального плана можно использо-

вать стандарт дешевого дома, но в современных условиях этот стандарт не обес-

печивает потребностей человека. Исходя из этого при расчете ориентировочного 

количества нового жилищного фонда на первую очередь строительства и рас-
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четный срок генерального плана целесообразно использовать стандарт ком-

фортного дома (28 м
2
/чел.). Новое жилищное строительство на первую очередь 

строительства и расчетный срок генерального плана предполагается для населе-

ния обеспечивающего прирост численности населенного пункта,  населения 

проживающего в ветхом жилом фонде и населения проживающего в санитарно-

защитных зонах. 

В таблице 13 представлены основные показатели жилищного фонда ста-

ницы Новолабинской в настоящее время, на первую очередь строительства и 

расчетный срок генерального плана. 

Таблица 13 

Показатели 

Убыль 

жилищного 

фонда,  

тыс. м
2
 

Сохраняемый 

существующий 

жилищный 

фонд, тыс. м
2
 

Новый 

жилищный 

фонд, 

тыс. м
2
 

Общая 

площадь 

жилищного 

фонда, 

тыс. м
2
 

Обеспеченность 

жилищным 

фондом 

на одного 

человека, м
2
 

станица Новолабинская 
Существующее 

положение 
- 62,0 - 62,0 17,1 

Расчетный 

срок 
24,0 38,0 51,4 89,4 22,0 

в том числе: 

первая очередь 
21,7 40,3 41,0 81,3 21,3 

 

 

            3.4. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания 

 

Важными показателями качества жизни населения являются наличие и 

разнообразие объектов обслуживания, их пространственная, социальная и эко-

номическая доступность.  

Необходимая потребность в составе и вместимости учреждений и пред-

приятий обслуживания на расчетный срок определена в соответствии с проект-

ной численностью населения на 2030 год и с учетом существующего положения 

в организации обслуживания населения Новолабинского сельского поселения. 

Проектная организация системы культурно-бытового обслуживания на 

территории поселения рассчитана на удовлетворение потребностей постоянного 

населения. Расчет потребности в учреждениях социально-культурной инфра-

структуры выполнен отдельно для постоянного населения  на основании дейст-

вующих нормативов и представляет собой прогнозные показатели, минимально 

необходимые для устойчивого развития территории. 

Расчет учреждений и предприятий обслуживания производился в соответ-

ствии с «Социальными нормативами и нормами», одобренными Распоряжением 

Правительства РФ от 3 июля 1996 г. №1063-Р; нормативными показателями 
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СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

Расчет объектов культурно-бытового обслуживания на территории 

Новолабинского сельского поселения на расчетный срок до 2030 года  

приводится в таблице 14. 
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Таблица 14 Соцкульбыт  

1 лист
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2 лист
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4.  Цели и задачи территориального планирования 

  

4.1. Положение генерального плана  

в системе документов территориального планирования 

 

Генеральный план Новолабинского сельского поселения является доку-

ментом территориального планирования муниципального образования, подле-

жащим разработке, согласованию и утверждению в порядке, установленном 

Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 

190 – ФЗ и Федеральным законом от 29 декабря 2004 г. № 191-ФЗ «О введении в 

действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», подписанными 

Президентом РФ 29 декабря 2004 г., с учетом дополнений, изложенных в ФЗ 

№232-ФЗ от 18.12.2006 г. «О внесении изменений в Градостроительный кодекс 

Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федера-

ции». 

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения 

вопросов территориального планирования административно-территориальных 

образований, а также вопросы определения назначения и видов использования 

земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия 

для развития территорий, устанавливаются Земельным кодексом Российской 

Федерации (№ 136-ФЗ), законом «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ), законом «О переводе 

земель или земельных участков из одной  категории в другую» (№ 111-ФЗ), а 

также иными законодательными актами. 

Действующее градостроительное законодательство предусматривает 

конкретный состав положений, которые могут быть установлены документами 

территориального планирования каждого из уровней – федерального, регио-

нального и муниципального. 

В составе градостроительной деятельности генеральный план сельского 

поселения является правовым актом территориального планирования муници-

пального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществля-

ются последующие этапы градостроительной деятельности на территории посе-

ления: 

 разработка и утверждение плана реализации генерального плана; 

 разработка и утверждение планов и программ комплексного разви-

тия систем коммунальной инфраструктуры; 

 подготовка и принятие нормативного правового акта градострои-

тельного зонирования – правил землепользования и застройки с установ-

лением градостроительных регламентов; 
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 подготовка градостроительных планов земельных участков, которые 

являются обязательными при проведении инвестиционных торгов и под-

готовки проектной документации для строительства; 

 подготовка и утверждение документации по планировке территорий 

первоочередного и последующего освоения. 

В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются: 

 территориальная организация и планировочная структура террито-

рии поселения, населенного пункта; 

 функциональное зонирование территории поселения, населенного 

пункта; 

 границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства муниципального значения; 

 содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые   субъ-

екту РФ, Российской Федерации по: 

- изменению границ земель сельскохозяйственного назначения, земель 

лесного фонда; 

- установлению статуса особо охраняемых природных территорий; 

-  установлению, изменению границ зон планируемого размещения объек-

тов капитального строительства регионального и федерального значения, 

а также предложения к плану совместной реализации генерального плана 

сельского  поселения. 

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим 

законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градо-

строительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и детали-

зированы заданием на проектирование. 

Разработка данного генерального плана учитывает ранее выполненные 

работы по градостроительному планированию территорий, находящихся в ад-

министративных границах муниципального образования Новолабинское сель-

ское поселение. 

Проект генерального плана подготовлен в соответствии с действующим 

законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градо-

строительного кодекса РФ и Краснодарского края, иных действующих законо-

дательных актов и детализированы заданием на проектирование. 

 

 

4.2. Особенности разработки генерального плана  

 

Требования к составу материалов генерального плана, разработанного в 

соответствии с новым Градостроительным кодексом Российской Федерации № 

190-ФЗ от 29 декабря 2004 года, существенно отличаются от состава материалов 

генеральных планов, разработанных в соответствии с требованиями предшест-
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вующего Градостроительного кодекса РФ. Тем более велики отличия от состава 

материалов генеральных планов советского времени, которые разработаны по 

методикам и нормам, действующим в то время. 

В настоящее время развитие территорий определяется не государствен-

ными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюд-

жетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа, сущест-

венных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на 

социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой террито-

рии в условиях существующей экономики. 

Документы территориального планирования как правовые акты, к кото-

рым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в 

условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местополо-

жением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешен-

ного использования и режимами ограничения использования земельных участ-

ков, и др. 

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование 

территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной 

инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределе-

ние плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и 

населенных пунктов. 

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преиму-

щества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосно-

вывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка 

таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельно-

сти и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограниче-

ний и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-

экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого 

содержание генерального  плана стремится к оптимизируемому компромиссу 

между существующими потребностями развития территории и социально-

политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и про-

гнозируемых в поселении проблем. 

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуще-

ствляется из средств местного и государственных бюджетов (муниципального, 

краевого, РФ), но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в 

развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов 

капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных 

решений наряду с общественными и государственными интересами важнейши-

ми становятся направления и объекты градостроительного развития, которым 

отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыноч-

ный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимо-

сти, либо предложения их строительства. 
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С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и част-

ных интересов, предложенные в составе генерального плана градостроительные 

решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, 

генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, 

становится важным документом общественного согласия. При этом генераль-

ный план не является документом прямого действия, обращенным непосредст-

венно к потребителю, служит основанием и руководством к действию при раз-

работке документов о застройке территории и правил землепользования и за-

стройки. 

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользо-

вания и застройки», являются документом прямого действия, обязательны к со-

блюдению, как застройщиком, так и органами публичной  власти, и предназна-

чены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от 

противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих 

структур, так и от произвольных решений администрации. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

подготовка проекта генерального плана поселения должна осуществляться на 

основании комплексных программ развития  муниципальных образований, по-

ложений о территориальном планировании, содержащихся в схемах территори-

ального планирования Российской Федерации, схемах территориального плани-

рования субъектов Российской Федерации, схемах территориального планиро-

вания муниципальных районов. Эти документы должны определять: 

 основные принципы развития территории региона во взаимной увяз-

ке решений по градостроительному планированию с соседними территориями; 

 коридоры транспортных и инженерных коммуникаций, объектов 

федерального и регионального значения; 

 зоны местонахождения и планируемого размещения объектов капи-

тального строительства федерального, регионального  и местного значения. 

Кроме того, документы территориального планирования вышележащего уровня 

– Российской Федерации, Краснодарского края определяют согласованные ре-

шения некоторых общих для соседствующих муниципальных образований во-

просов. 

 

 

4.3. Цели и задачи территориального планирования 

в генеральном плане Новолабинского сельского поселения 

 

Генеральный план поселения – документ территориального планирования, 

определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный 

план является основным градостроительным документом, определяющим в ин-

тересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельно-
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сти, направления и границы развития территорий поселений, зонирование тер-

риторий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, 

градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного 

наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и сани-

тарному благополучию. 

Основными целями территориального планирования при разработке гене-

рального плана Новолабинского сельского поселения являются: 

- создание действенного инструмента управления развитием территории 

поселения в соответствии с федеральным законодательством и законодательст-

вом субъекта Российской Федерации;  

- обеспечение средствами территориального планирования целостности 

сельского поселения как муниципального образования; 

- выработка рациональных решений по планировочной организации, 

функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения 

градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию 

рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом 

развития инженерной и транспортной инфраструктуры. 

Проектные решения генерального плана являются основой для комплекс-

ного решения вопросов организации планировочной структуры; территориаль-

ного, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; раз-

работки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой ре-

жим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного 

развития. 

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения 

следующих задач территориального планирования: 

- выявление проблем градостроительного развития территории населен-

ных пунктов, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа пара-

метров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а 

также отдельных принятых градостроительных решений; 

- разработка разделов генерального плана (не разрабатываемых ранее): 

схема планировочной организации территории, схема генерального плана в гра-

ницах муниципального образования; 

- определение направления перспективного территориального развития; 

- функциональное зонирование территории (отображение планируемых 

границ функциональных зон); 

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры на-

селенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого 

развития территорий для последующей разработки градостроительного зониро-

вания, подготовки правил землепользования и застройки; 

- определение системы параметров развития Новолабинского сельского 

поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную дина-
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мику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреа-

ционных компонентов развития; 

- подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспе-

чению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии 

сохранения окружающей природной среды; 

- планируемое размещение объектов капитального строительства, сущест-

вующие и планируемые границы земель различных категорий промышленности, 

энергетики, транспорта и связи. 

Для решения этих задач проведен подробный анализ использования тер-

ритории Новолабинского сельского поселения, выявлены ограничения по ис-

пользованию территории, в том числе с учетом границ территорий объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования терри-

торий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительст-

ва местного значения. 

В результате анализа использования территорий станицы и поселения 

проектом предложена градостроительная модель комплексного решения эконо-

мических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение 

устойчивого развития населенных пунктов. 

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональ-

ных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого раз-

вития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по тер-

риториальному планированию.  
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        5. Перечень мероприятий по территориальному планированию 

 

 

5.1. Планировочная организация территории 

Новолабинского сельского поселения 

 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей 

территориально-планировочной структуры Новолабинского поселения в увязке 

со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и 

градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта. 

Основная часть территории в границах муниципального образования 

представлена землями сельскохозяйственного назначения крупных землеполь-

зователей, а также крестьянско-фермерских и крестьянских хозяйств. 

В границах поселения на землях сельскохозяйственного назначения рас-

положены животноводческие предприятия, полевые станы бригад, на террито-

рии которых функционируют мастерские, конторские здания, склады удобре-

ний, стоянки сельскохозяйственной техники, сохраняемые или предлагаемые к 

восстановлению проектом по прямому функциональному назначению.  

Основными планировочными осями существующей и проектируемой тер-

риториальной структуры Новолабинского сельского поселения являются авто-

дорога регионального значения г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная и 

русла рек. Сложившаяся планировочная структура Новолабинского сельского 

поселения представляет собой один населенный пункт – станица Новолабин-

ская, расположившаяся между двух водных артерий: реки Лаба и реки Малый 

Зеленчук. 

 Разработанная данным проектом планировочная структура основана на 

принципах развития Новолабинского сельского поселения: 

 выработка рациональных решений по планировочной организации, 

функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения 

градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию 

рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом 

развития инженерной и транспортной инфраструктуры; 

 определение необходимых исходных условий развития собственно 

станицы Новолабинской исключительно за счет площади земель, занимаемых 

населенным пунктом; 

 разработка оптимальной функционально-планировочной структуры 

станицы, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития 

территорий. 
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ГП-1 Генеральный план 

Новолабинского сельского поселения  
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На землях населенного пункта в графических материалах генерального 

плана обозначены территории, предлагаемые настоящим проектом к освоению 

по мере необходимости под жилую застройку. Проектируемая жилая застройка 

населенного пункта представлена исключительно индивидуальным жилым фон-

дом с приусадебными участками с предельными размерами, устанавливаемыми 

администрацией сельского поселения.  

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных огра-

ничений, предъявляются особые требования по ее использованию: речь идет о 

водоохраной зоне, охранной зоне источников водоснабжения, зоне временной 

охраны памятников историко-культурного наследия, санитарно-защитной зоне 

от сельскохозяйственных предприятий, кладбищ и т.п. 

В связи с недостаточным уровнем обеспеченности населенного пункта 

объектами обслуживания выполнен расчет необходимости в объектах обслужи-

вания и зарезервированы не занятые застройкой земельные участки для разме-

щения объектов общественных центров обслуживания. 

В составе проекта предусмотрено обеспечение населенного пункта пол-

ным набором инженерного обеспечения: водоснабжение, газоснабжение, элек-

троснабжение, канализование, теплоснабжение, телефонизация. 
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 5.1.1 Проектируемая территориально-планировочная  

организация станицы Новолабинской 

 

В основу планировочного решения генерального плана Новолабинского 

сельского поселения применительно к территории населенного пункта станицы 

Новолабинской положена идея создания современного благоустроенного насе-

ленного пункта на основе анализа существующего положения с сохранением и 

усовершенствованием планировочной структуры населенного пункта, с учетом 

сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, нали-

чия водных бассейнов рек Лаба и Малый Зеленчук. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей 

территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми тер-

риториями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, 

развитие системы внешнего транспорта. 

Завершение формирования общественного центра заключается в реконст-

рукции существующих объектов обслуживания, благоустройстве парка и зоны 

отдыха на берегу рек Лаба и Малый Зеленчук. 

Для обеспечения нормативного радиуса обслуживания проектом преду-

сматривается реконструкция существующего общественного центра и проекти-

рование общественного центра в северо-восточном и юго-восточном жилых 

районах, образованного объектами, обеспечивающими полный комплекс услуг 

для современного населенного пункта, соответствующим нормативно необхо-

димым согласно приложению 7 СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Пла-

нировка и застройка городских и сельских поселений».  

Кроме того, структура общественных центров дополняется системным 

размещением отдельно стоящих зданий обслуживания для приоритетного раз-

мещения объектов общественного назначения и системы обслуживания с при-

влечением частного бизнеса. 

Проектом сохраняются памятники истории, архитектуры и археологии, 

расположенные на территории станицы, с обозначением границ временных ох-

ранных зон.  

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капи-

тального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно дей-

ствующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инже-

нерным оборудованием.  

В существующих кварталах генпланом намечено строительство индивиду-

альных жилых домов на первую очередь – на свободных территориях в северо-

восточном направлении от станицы по ул. Пушкина и возможное уплотнение 

существующей жилой застройки с большемерными участками. 

На расчетный срок проектом предусматривается создание в юго-

восточной части станицы жилого района с развитой сетью объектов обслужива-

ния и отдыха населения. 
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ГП-2 Генеральный план станицы 
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Планировочное решение нового жилого района подчинено направлениям 

существующих планировочных ограничений: это автодорога регионального 

значения г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная и русло реки Лаба. Этим 

объясняется направление север-юг и запад-восток основных жилых улиц в жи-

лой застройке и проектируемых дорог. 

Территориально-планировочная организация в проектных границах пре-

дусматривает деление территории на районы первоочередной, расчетного срока 

строительства и резервной (за расчетным сроком) застройки:  

 объекты первоочередного строительства размещены в центральных 

кварталах, а также на свободных территориях в северо-восточном направлении 

от станицы по ул. Пушкина; 

 на расчетный срок – в юго-восточном направлении  по ул.Красной; 

 резервные территории жилой зоны – в западном направлении на 

землях сельскохозяйственного назначения, в северо-западном – по ул. Школь-

ной и в восточном, с учетом рекультивации существующих отстойников молоч-

но-товарного комплекса (поэтапное освоение территорий). 

Наибольшая плотность проектируемой застройки – на земельных участках 

в центральной части жилого массива и на территориях вокруг центров обслужи-

вания. Предельные размеры земельных участков для жилищного строительства 

и личного подсобного хозяйства устанавливаются администрацией поселения. 

Неотъемлемой частью общей архитектурно-планировочной структуры на-

селенного пункта является озеленение. Создание многофункциональной систе-

мы зеленых насаждений – одно из важнейших мероприятий генерального плана. 

Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жиз-

ненной среды, наилучшей организации массового отдыха населения, обогаще-

ния внешнего облика населенного пункта.  

Ландшафтная архитектура участвует в формировании своеобразного об-

лика каждого общественного центра, усиливая его композиционное качество.  

Средствами озеленения и благоустройства создается благоприятная функ-

циональная и эстетическая среда крупного пространства. Кроме того, предпола-

гается использование элементов дизайна – информационные устройства, деко-

ративная подсветка, световая реклама и др. Элементы благоустройства – малые 

формы архитектуры, декоративные покрытия, растительные группы и цветоч-

ные оформления создают в целом на территории общественно-деловых центров 

благоприятную среду общественной и культурной деятельности.  

Совершенствование транспортной инфраструктуры заключается в обеспе-

чении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации 

улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  

Совершенствование функционального зонирования предполагает упоря-

дочение  размещения объектов различного функционального назначения: 
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- вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Красно-

дарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок; 

- прогнозируемый вынос из жилой и водоохраной зоны производственных 

предприятий, санитарная классификация которых требует соблюдения опреде-

ленных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ). 

Это относится к действующим в настоящее время: машинно-транспортным мас-

терским, складу ОАО «Агрообъединение Кубань», автомобильной заправочной 

станции. 

Проектом определено развитие производственной зоны как на расчетный 

срок, так и за расчетным сроком (резервирование территорий) в западном на-

правлении вдоль дороги регионального значения «г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – 

ст-ца Упорная» и в юго-западном направлении на территории, прилегающей к 

существующему кирпичному заводу. 

Для сохранения производственных мощностей и рабочих мест генераль-

ным планом предлагается сохранение предприятий при условии выполнения ря-

да мероприятий:  

o необходимость создания предприятиями  мероприятий по ор-

ганизации СЗЗ, которые согласовываются органами Роспотребнадзора с 

учетом результатов санитарно-эпидемиологической экспертизы мате-

риалов и технологических процессов, расчетов рассеивания, уровня 

производимого шума и запыленности воздуха; 

o возможное сокращение части территорий предприятий с ис-

пользованием прилегающей к жилой застройке территории под админи-

стративно-хозяйственную и коммунально-складскую зону этого же 

предприятия. 

Территорию существующего кладбища станицы Новолабинской генераль-

ным планом предлагается закрыть, территория для нового кладбища предусмот-

рена в северной части населенного пункта на допустимом до жилой застройки 

расстоянии. 
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 5.2. Функциональное зонирование территории 

Новолабинского сельского поселения. 

Зоны с особыми условиями использования территории 

 

Основной составляющей документов территориального планирования - в 

данном случае проекта генерального плана Новолабинского сельского 

поселения - является функциональное зонирование с определением видов 

градостроительного использования установленных зон, параметров 

планируемого развития и ограничений на их использование. 

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в 

данном генеральном плане, являются: 

- установление назначений и видов использования территории поселения; 

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – 

правил землепользования и застройки, включающих градостроительное 

зонирование и установление градостроительных регламентов для 

территориальных зон; 

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- 

строительной стратегии развития поселения. 

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает 

упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития ка-

ждой зоны.  

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирова-

ния территориального развития, где определяется состав функциональных зон, 

их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон 

устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участ-

ков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного исполь-

зования. 

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с одно-

родным функциональным назначением и соответствующими ему режимами ис-

пользования. Функциональное назначение территории понимается как преиму-

щественный вид деятельности, для которого предназначена территория. 

Задачами функционального зонирования территории являются: 

 определение типологии и количества функциональных зон, подле-

жащих выделению на территории, данного района; 

 привязка определенных типов функциональных зон к конкретным 

элементам территории и формирование ее перспективного функцио-

нального зонирования; 

 разработка рекомендаций по оптимизации режима использования 

территорий в пределах функциональных зон разного типа. 
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Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное зонирование 

является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, приро-

допользовании, пользовании землей и иной недвижимостью. 

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития 

муниципального образования Новолабинское сельское поселение как одного из 

сельскохозяйственных регионов Кубани с преобладанием сельскохозяйственных 

отраслей. 

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования 

территории являются: 

 - территориальное развитие складывающихся селитебных террито-

рий; 

 - формирование рекреационных территорий; 

 - упорядочение функциональной структуры территории. 

 

На территории поселения выделено три основных группы функциональ-

ных зон: 

• зоны интенсивного градостроительного освоения; 

• зоны сельскохозяйственного использования территории; 

• зоны ограниченного хозяйственного использования. 

 

Первая группа функциональных зон - зоны интенсивного градострои-

тельного освоения - выделена на территориях, где происходит развитие насе-

лённого пункта, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объ-

ектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой 

группе выделяются следующие подзоны: 

- территория станицы Новолабинская с учетом развиваемых территорий; 

- территории производств, размещения элементов транспортной и инже-

нерной инфраструктуры и их развития. 

Вторая группа функциональных зон сельскохозяйственного использова-

ния территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и пере-

работкой сельскохозяйственной продукции: 

- территории земельных угодий сельскохозяйственного назначения; 

- производственные территории сельскохозяйственного назначения. 

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для 

нужд сельского хозяйства и расположены за границей станицы. 

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельско-

хозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, комму-

никациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защи-

ты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и 

техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, со-
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оружениями, используемыми для производства, хранения и первичной перера-

ботки сельскохозяйственной продукции. 

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для веде-

ния сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насажде-

ний, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйст-

венным производством целей. 

Третья группа функциональных зон ограниченного хозяйственного ис-

пользования включает территории, для которых в настоящее время установлен 

режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или сель-

скохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресур-

сов, способных нанести значительный вред естественному или культурному 

ландшафту. К третьей группе зон относятся различные зоны планировочных ог-

раничений, на территории которых определены особые режимы хозяйственной 

деятельности во всех типах функциональных зон в соответствии с правовыми 

документами. 

 

 

5.2.1. Зоны с особыми условиями использования территории 

 

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, 

обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различ-

ные зоны планировочных ограничений. 

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной 

деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми 

документами.  

Ограничения на использование территорий для осуществления градо-

строительной деятельности устанавливаются в следующих зонах: 

1. санитарно-защитные зоны; 

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транс-

портной инфраструктуры; 

3. зоны особо охраняемых территорий; 

4. зоны охраны объектов культурного наследия; 

5. водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

6. зоны охраны источников питьевого водоснабжения; 

7. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям до-

бычи полезных ископаемых; 

8. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природ-

ного и техногенного характера. 
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1. Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН  

2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального назначе-

ния. 

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режи-

мом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, 

являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, 

размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмо-

сферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, ус-

тановленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса 

опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так 

и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона явля-

ется защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при 

эксплуатации объекта в штатном режиме. 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, 

включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отды-

ха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих 

товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дач-

ных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми 

показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские пло-

щадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и 

оздоровительные учреждения общего пользования. 

 В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отрас-

лей промышленности не допускается размещать объекты по производству ле-

карственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты 

пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сы-

рья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подго-

товки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продук-

ции. 

 Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны про-

мышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания 

работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленно-

го объекта (производства): 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения 

для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), зда-

ния управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, 

научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-

оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты тор-

говли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и со-

оружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожар-

ные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, неф-
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те- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализаци-

онные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозапра-

вочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

 На схеме функционального зонирования и ограничений использова-

ния территории поселения  в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ото-

бражены ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, рекон-

струируемых и проектируемых производственных территорий, коммунальных 

объектов. 

 

2. Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспорт-

ных линейных объектов выделены по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 по несколь-

ким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв 

до населённых пунктов. В зависимости от назначения объекта и его мощности в 

проекте отображены максимальные из упомянутых разрывов. Предполагается, 

что при осуществлении деятельности по строительству, будет осуществляться 

дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с 

точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта.  

 

3. К зоне особо охраняемых территорий относятся земли, которые име-

ют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рек-

реационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное законода-

тельством и для которых установлен особый правовой режим.  

На территории Новолабинского сельского поселения в границах отсутст-

вуют особо охраняемые территории, установленные в соответствии с дейст-

вующим законодательством.  

 

4. На территории Новолабинского сельского поселения согласно исследо-

ваниям и заключению ОАО «Наследие Кубани», выполненным в составе проек-

та «Схема территориального планирования муниципального образования Усть-

Лабинский район», располагаются следующие объекты культурного наследия, 

которые включены в государственный список памятников истории и куль-

туры и стоят на государственной охране согласно действующему законода-

тельству: 
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Объекты культурного наследия включенные 

в государственный список памятников истории и культуры 

 

Таблица 15 
№№ 

пп 

Наименова-

ние объекта 

Местонахожде-

ние объекта 

Номер по 

гос. спи-

ску 

Реш. о 

пост. на 

гос. ох-

рану 

Катег. 

ист.-

культ. 

знач. 

Вид па-

м. 

Примечание 

СТАНИЦА    НОВОЛАБИНСКАЯ 

1  Братская моги-

ла советских 

воинов, по-

гибших в боях 

с фашистскими 

захватчиками, 

1942-1943 гг.  

ст-ца Новолабин-

ская, 

кладбище 

4118 540 Р И  

2  Братская моги-

ла советских 

воинов, по-

гибших в боях 

с фашистскими 

захватчиками, 

1942-1943 гг.  

ст-ца Новолабин-

ская, у здания 

администрации 

4119 63 Р И  

3  Бюст В.И. 

Ленина, 

1971 г. 

ст-ца Новолабин-

ская,  

у здания Дома 

культуры 

4153 63 Р МИ  

 

Количество памятников И 

МИ 

2 

1 

итого по поселению 3 

 

Объекты культурного наследия, рекомендуемые 

к постановке на государственную охрану 

Таблица 16 
№№ 

пп 

Наименова-

ние объекта 

Местонахожде-

ние объекта 

Номер по 

гос. спи-

ску 

Реш. о 

пост. на 

гос. ох-

рану 

Катег. 

ист.-

культ. 

знач. 

Вид па-

м. 

Примечание 

СТАНИЦА    НОВОЛАБИНСКАЯ 
1  Школа, нач. 

ХХ в. 

ст. Новолабинская 

(на территории 

существующей 

школы) 

   А  

2  Дом жилой, 

нач. ХХ в. 

ст. Новолабинская, 

угол ул.Мира и 

трассы 

   А  

 

Количество объектов А 2 итого по поселению 2 

 

В Новолабинском сельском поселении выявлено значительное количество 

памятников археологии, представленных курганными могильниками в виде как 

отдельно стоящих курганов, так и курганных групп – их перечень приведен в 

таблице 17. 
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Список объектов культурного наследия (памятники археологии),  

расположенных на территории Новолабинского сельского поселения 

Таблица 17 

№ пп Наименование 

объекта 

Местонахождение 

объекта 

Номер 

по 

госу-

дарст-

венно-

му 

списку 

Распо-

ложение 

на схеме 

№ 

листа 

№ 

кургана 

в группе 

Высо-

та 

курга-

на 

м 

Диа

мет

р 

кур

га-

на 

м 

Ох-

ранная 

зона 

курга-

на 

м 

Реше-

ние о 

поста-

новке 

на гос. 

охрану 

Земле- 

поль-

зова-

тель 

1.  Городище 2 

«Новолабинское 2» 

ст-ца Новолабинская, 

южная окраина ста-

ницы,  

на правом берегу р. 

Лаба 

4059 8    500 63 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2.  Курганная группа  

(5 курганов- 

не прослеживают-

ся) 

ст-ца Новолабинская, 

1,12 км к В от В ок-

раины станицы, с 

севера у трассы Но-

волабинская-

Тенгинская 

4060 8     540 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

3.  Селище  

"Новолабинское" 

ст-ца Новолабинская, 

2,5 км к ЗСЗ от ста-

ницы, 5 км к  ВЮВ от 

В окраины ст. Некра-

совская, с юга у трас-

сы Некрасовская-

Новолабинская 

5199 8    500 615 ТОО 

АФ 

«Рос-

сия» 

4.  Курганная группа 

«Тюнин 2» 

(2 насыпи) 

  

ст-ца Новолабинская  

2,25 км к северо-

западу  

от станицы, 4,9 км к 

ВСВ от В окраины ст. 

Некрасовская, уро-

чище Тюнин 

5200 8 1 1,4 27 75 615 ТОО 

АФ 

«Рос-

сия» 2 0,5 14 50 

5.  Поселение 

"Мухинское" 

ст-ца Новолабинская, 

2,4 км к северо-

западу  

от станицы, 4,25 км к 

В от В окраины ст. 

Некрасовская, на 

правом берегу р. Ма-

лый Зеленчук  

 

5201 8    500 615 ТОО 

АФ 

«Рос-

сия» 

6.  Курганная группа 

«Новолабинский 4» 

(2 насыпи) 

 

ст-ца Новолабинская, 

2,65 км к северо-

западу  

от станицы, у трассы 

Некрасовская-

Новолабинская 

 

5202 8 1 0,6 24 50 615 ТОО 

АФ 

«Рос-

сия» 2 0,4 19 50 
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№ пп Наименование 

объекта 

Местонахождение 

объекта 

Номер 

по 

госу-

дарст-

венно-

му 

списку 

Распо-

ложение 

на схеме 

№ 

листа 

№ 

кургана 

в группе 

Высо-

та 

курга-

на 

м 

Диа

мет

р 

кур

га-

на 

м 

Ох-

ранная 

зона 

курга-

на 

м 

Реше-

ние о 

поста-

новке 

на гос. 

охрану 

Земле- 

поль-

зова-

тель 

7.  Селище 

"Новолабинское 2" 

ст-ца Новолабинская, 

2,65 км к северо-

западу  

от станицы, с севера у 

трассы Некрасовская-

Новолабинская, 5 км 

к ВЮВ от В окраины 

ст. Некрасовская 

5203 8     615 ТОО 

АФ 

«Рос-

сия» 

8.  Курганная группа 

«Новолабинский 1» 

(9 насыпей) 

  

ст-ца Новолабинская, 

2 км к востоку от 

станицы  

5204 8 1 1 21 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 1,2 20 75 

3 1,5 25 75 

4 0,5 19 50 

85 1,2 24 75 

6 1,5 27 75 

7 4 51 150 

8 2 43 125 

9 1 27 50 

9.  Курган  

 

ст-ца Новолабинская, 

2,37 км к ВЮВ от В 

окраины станицы  

5205 8  0,9 23 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

10.  Курганная группа 

«Новолабинский 3» 

(9 насыпей) 

 

ст-ца Новолабинская, 

3,5 км к ЗЮЗ от З 

окраины ст. Тенгин-

ская, с юга у трассы 

Тенгинская-

Новолабинская, на 

правом берегу р. Лаба  

5206 8 1 1 27 50 615 ТОО 

«Тен-

гин-

ское» 

2 1,5 30 75 

3 2 38 125 

4 1,5 35 75 

5 1,3 35 75 

6 7 67 150 

7 7 65 150 

8 2 42 125 

9 1 21 50 

11.  Селище 

"Новолабинское-1" 

ст-ца Новолабинская, 

2,6 км к ВСВ от В 

окраины станицы  

5207 8    500 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

12.  Курган  

«Новолабинский 

11» 

ст-ца Новолабинская, 

0,75 км к СЗ от С 

окраины станицы, 

0,75 км к З от МТФ  

5208 8  0,2 17 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

13.  Курганная группа 

«Новолабинский 

10» 

(2 насыпи) 

  

ст-ца Новолабинская, 

0,85 км к ССВ от С 

окраины станицы, 

севернее МТФ  

5209 8 1 0,5 22 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,3 17 50 
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№ 
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№ 
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Высо-

та 
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на 

м 
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мет

р 

кур
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на 

м 

Ох-

ранная 
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на 
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14.  Курганная группа 

«Новолабинский 9» 

(2 насыпи) 

  

ст-ца Новолабинская, 

3 км к ССВ от С ок-

раины станицы, 0,75 

км к ЮВ от полевого 

стана  

5210 8 1 2,5 41 125 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,2 14 50 

15.  Курганная группа 

(2 насыпи) 

 «Новолабинский 

8») 

ст-ца Новолабинская, 

4,2 км к ССВ от С 

окраины станицы, 

0,75 км к ВСВ от 

полевого стана  

5211 8 1 0,6 18 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,4 15 50 

16.  Курганная группа 

(3 насыпи) 

 «Новолабинский 

6») 

ст-ца Новолабинская, 

5,25 км к СВ от С 

окраины станицы, 1 

км к ЮЮВ от поле-

вого стана клх. Вос-

ток  

5212 8 1 0,6 17 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,5 15 50 

3 2,4 43 125 

17.  Курган  

«Новолабинский 

7») 

ст-ца Новолабинская, 

2,5 км к СЗ от С ок-

раины станицы, к В 

от СТФ  

5213 8  0,2 20 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

18.  Курганная группа 

(2 насыпи) 

 «Новолабинский 

12») 

ст-ца Новолабинская, 

1,67 к ССЗ от С ок-

раины станицы  

5214 8 1 0,5 21 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,3 15 50 

19.  Курганная группа 

(2 насыпи) 

 «Новолабинский 

5») 

ст-ца Новолабинская, 

6 км к СВ от С окраи-

ны станицы, у поле-

вого стана  

5215 11 1 0,3 18 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,2 14 50 

20.  Курганная группа 

«Новолабинский 

15» 

(3 насыпи) 

  

ст-ца Новолабинская, 

6 км к СВ от С окраи-

ны станицы, 0,25 км к 

С от полевого стана  

5216 8 1 0,4 17 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,3 15 50 

3 0,4 16 50 

21.  Курганная группа 

«Новолабинский 

14» 

(5 насыпей) 

  

ст-ца Новолабинская, 

7,25 км к С от С ок-

раины станицы  

5217 8 1 0,7 17 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,6 18 50 

3 0,8 18 50 

4 0,2 15 50 

5 0,6 19 50 

22.  Курганная группа 

«Новолабинский 16 

(2 насыпи)) 

ст-ца Новолабинская, 

8,5 км к ССВ от С 

окраины станицы  

5218 7 1 0,3 17 50 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,3 18 50 
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объекта 

Местонахождение 
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Номер 

по 

госу-
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му 

списку 
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ложение 

на схеме 

№ 

листа 

№ 

кургана 

в группе 

Высо-

та 

курга-

на 

м 

Диа

мет

р 

кур

га-

на 

м 

Ох-

ранная 

зона 

курга-

на 

м 

Реше-

ние о 

поста-

новке 

на гос. 

охрану 

Земле- 

поль-

зова-

тель 

23.  Курганная группа 

«Новолабинский 

13» 

(3 насыпи) 

  

ст-ца Новолабинская, 

8,37 км к СВ от С 

окраины станицы  

5219 11 1 1,3 29 75 615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,9 24 50 

3 0,5 22 50 

24.  Курганная группа 

«Новолабинский 4» 

(4 насыпи-не про-

слеживаются)  

ст-ца Новолабинская, 

1,35 км к ВСВ от В 

окраины станицы  

5220 8     615 КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

25.  Городище 

 «Новолабинское 

1» 

ст-ца Новолабинская, 

юго-западная окраина 

станицы, 0,25 км к 

юго-западу от клад-

бища, на правом бе-

регу р. Лаба 

В 8    500 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

26.  Городище  

«Новолабинское 3» 

ст-ца Новолабинская, 

0,87 км к востоку-

юго-востоку от вос-

точной окраины ста-

ницы, на правом бе-

регу р. Лаба 

В 8    500 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

27.  Городище 

 «Новолабинское 

4» 

ст-ца Новолабинская, 

1,4 км к востоку-юго-

востоку от восточной 

окраины станицы, на 

правой террасе 

р.Лаба, справа от 

трассы Новолабин-

ская - Тенгинская 

В 8    500 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

28.  Курганная группа 

(12 насыпей) 

ст-ца Новолабинская, 

0,6 км к юго-юго-

востоку от восточной 

окраины станицы, на 

правой терраса р. 

Лаба 

В 8 1 1,5 30 75 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 1,7 32 75 

3 1,9 37 75 

4 1,6 37 75 

5 0,9 24 50 

6 1,1 26 75 

7 2,5 47 125 

8 2,1 48 125 

9 1 25 50 

10 2,3 50 125 

11 4,5 65 150 

12 1 25 50 
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№ 
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на 

м 
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поль-
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тель 

29.  Курган ст-ца Новолабинская, 

5,0 км к северо-

востоку от северной 

окраины станицы, 0,5 

км к юго-западу от 

полевого стана Кох. 

Восток 

В 8  0,9 22 50 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

30.  Курган ст-ца Новолабинская, 

5,5 км к северо-

востоку от северной 

окраины станицы, 

1,25 км к юго-юго-

востоку от полевого 

стана клх. Восток 

В 8  0,2 12 50 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

31.  Курган ст-ца Новолабинская, 

7,6 км к северо-

северо-востоку от 

северной окраины 

станицы 

В 8  0,3 18 50 627-п КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

32.  Курганная группа 

(5 насыпей) 

ст. Новолабинская 

3,6 км на ВСВ от ДК, 

левый берег р. Малый 

Зеленчук 

(N 45º06.8162' 

  E 39º56.4530') 

В 8 1 0,2 19 50  КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

2 0,3 20 50 

3 0,2 18 50 

4 0,2 17 50 

5 0,2 17 50 

33.  Курган ст. Новолабинская 

6 км на СВ от ДК 

(N 45º07.9190' 

  E 39º57.7895') 

В 8  0,1 18 50  КП 

«Но-

вола-

бин-

ское» 

 

*Изменения, внесенные при разработке раздела «Охрана историко-культурного наследия» в составе 

проекта «Схема территориального планирования муниципального образования Усть-Лабинский 

район Краснодарского края» 
1
Решение Краснодарского крайисполкома от 29.01.75 г. №63 

2
Решение Краснодарского крайисполкома от 18.07.84 №407 

3
Решение Краснодарского крайисполкома от 31.08.81г. №540 

4
Решение Краснодарского крайисполкома от 23.12.87г. №615 

5
Постановление Совета Министров РСФСР от 30.08.60г. №1327 памятник федеральной категории 

историко-культурного значения 
6
Приказ департамента культуры Краснодарского края от 17.09.04 №627-п 

7
Выявленный объект культурного наследия 

8
Приказ управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей 

(наследия) Краснодарского края от 3 апреля 2008 г. №30 

 

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их ис-

торической среде на сопряженной с ними территории устанавливаются зоны ох-
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раны объектов культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта 

культурного наследия определяется проектом зон охраны.  

На генеральном плане Новолабинского сельского поселения вокруг па-

мятников историко-культурного значения нанесены временные границы ох-

ранных зон, в которых устанавливается особый режим содержания и использо-

вания земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и 

ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением приме-

нения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-

градостроительной и природной среды данного памятника. 

В соответствии с Законом Краснодарского края № 487-КЗ от 06.06.2002г. 

ст.25, п. 4,5 «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на 

территории Краснодарского края и зонах их охраны» устанавливаются основные 

требования к отнесению земельных участков, занятых памятниками истории и 

культуры, к землям историко-культурного назначения, порядок их охраны и ис-

пользования, а также порядок определения границ (в том числе временных), ре-

жима содержания и использования  зон охраны памятников истории и культуры, 

исторических поселений и историко-культурных заповедников, расположенных 

на территории Краснодарского края. На данной стадии выполнения работ опре-

делены временные границы зон охраны, которые показаны на графических 

материалах генерального плана. 

В соответствии со ст. 25 указанного Закона, для сохранения объектов 

культурного наследия, устанавливаются следующие временные границы зон ох-

раны:  

 для памятников архитектуры – в размере 100 метров от границ па-

мятника по всему его периметру; 

 для памятников истории – в размере 60 метров от границ памятника 

по всему его периметру; 

 для памятников монументального искусства – в размере 40 метров 

от границ памятника по всему его периметру; 

 для памятников археологии – для курганов высотой: 

до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру. 

 

5. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы  – отображены 

в соответствии с постановлением ЗСК об установлении ширины водоохранных 

зон и ширины прибрежных защитных полос (от 15 июля 2009 г. № 1492-П). 

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод 

для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения 
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отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 

токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер 

по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспорт-

ных средств в необорудованных местах. 

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, 

ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при усло-

вии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану 

водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с 

водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей 

среды. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, уста-

новленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение 

отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и орга-

низация для них летних лагерей, ванн. 

 

6. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Со-

гласно требованиям Водного кодекса Российской Федерации от № 74- ФЗ (ста-

тья 43), в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения (статья 18 Федерального закона от 30 марта 1999г. № 

52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения») и поряд-

ком, установленным субъектом Российской Федерации для водных объектов, 

используемых для целей питьевого и хозяйственного водоснабжения, должны 

быть установлены зоны санитарной охраны. 

В соответствии с СаНПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источ-

ников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения организуются в составе трех поя-

сов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водо-

заборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. 

Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от слу-

чайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса 

(пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреж-

дения загрязнения воды источников водоснабжения. 

В каждом из трех поясов, соответственно их назначению, устанавливается 

специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на 

предупреждение ухудшения качества воды. 

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную 

территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исклю-

чающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества 

воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями. 

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты под-

земных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитар-

ной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов: 
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I пояс – зона строгого режима. 

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с на-

дежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м 

от устья скважины. 

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического за-

грязнения. 

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, 

исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно 

микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных со-

оружений. 

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим 

расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных ис-

точников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 

2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполне-

ны расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных 

сооружений. 

В настоящее время на территории Новолабинского сельского поселения  

расположено 10 водозаборных скважин. Утвержденные зоны санитарной охра-

ны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения отсутствуют. 

Ниже приводится перечень и месторасположение существующих скважин: 

- северо-восточнее станицы на территории СТФ скв. №1858; 

- в центре станицы, в парке скв. № 545; 

- на востоке в жилом квартале скв. №№ 26724/1; б/н; 

- юго-восточная окраина в жилой застройке скв. № 2347; 

- восточнее станицы на территории МТФ скв. №№  5531, 1770; 

- на территории телочного комплекса (на северной окраине) скв. № 5180; 

- в северной части поселения на территории полевых станов скв. №№ 169-

Э, 1885. 

Месторасположение скважин отображено на всех основных чертежах, в 

том числе ГП-3 «Схема функционального зонирования и ограничений использо-

вания территории Новолабинского сельского поселения». На территории Ново-

лабинского сельского поселения отсутствуют зоны санитарной охраны источни-

ков водоснабжения, установленные в соответствии с требованиями законода-

тельства.  

Вопросы организации охранных зон источников водоснабжения более де-

тально отражены в разделе 5.7.1 «Водоснабжение и канализация» настоящей по-

яснительной записки. 

Территорию первого пояса ЗСО рекомендуется огородить забором из сет-

ки «Рабица». Для въезда автомобильной техники при производстве профилакти-

ческих и ремонтных работ на скважине необходимо предусмотреть ворота, ко-

торые должны закрываться на замок и на воротах вывесить знак зоны санитар-

ной охраны установленного образца. 
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7. Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям 

добычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных иско-

паемых на территории поселения.  

На северо-западной окраине станицы Новолабинской находится неосвоен-

ная залежь строительного песка и глины ЗАО «Рассвет». 

В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) 

«…застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в 

местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения феде-

рального органа управления государственным фондом недр или его территори-

альных органов и органов государственного горного надзора только при усло-

вии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказан-

ности экономической целесообразности застройки». 

На территории Новолабинского сельского поселения по данным ФГУ 

ТФИ по ЮФО имеются следующие месторождения и залежи:  

 

Реестр недропользователей Новолабинского сельского поселения 

Усть-Лабинского района Краснодарского края 

(по состоянию на 01.10.08) 

Таблица 18 

№ 

п/

п С
ер

и
я

 

Н
о

м
ер

 

В
и

д
 

Предприятие (полностью) 
Местоположение участка 

недр населенный пункт 

В
и

д
 п

о
л

ез
н

о
г
о

 и
с
к

о
-

п
а

ем
о

г
о

 

М
ес

т
о

р
о

ж
д

ен
и

е 

С
т
а

т
у

с
 

 м
ес

т
о

р
о

ж
д

ен
и

я
 

30 

К
Р

Д
 

1
7

6
6

 

Н
Э

 Общество с ограниченной 

ответственностью "Кубань-

газпром", тел. раб. 24-48-00 

Усть-Лабинский р-он, в 24 км 

к востоку от Усть-Лабинска 
газ 

Ладож-

ское 
феде-

ральный 

32 

К
Р

Д
 

1
7

6
8

 

Н
Э

 Общество с ограниченной 

ответственностью "Кубань-

газпром", тел. раб. 24-48-00 

Усть-Лабинский р-он, Крас-

ногвардейский р-он Респуб-

лики Адыгея, в 3 км к ЮВ от 

ст. Некрасовской 

газ 

Некра-

сов-

ское 

феде-

ральный 

36 

К
Р

Д
 

1
8

8
1

 

В
Э

 Закрытое акционерное обще-

ство "Рассвет", тел. раб. 3-62-

44 

Усть-Лабинский р-он, ст. 

Новолабинская, скважины 

№№ 545, 5531, 1770, 2347, 

26724, 1858, 5180, 169-э, 1885 

подземная 

пресная 

вода 

н/с краевой 
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Кадастр месторождений строительного сырья 

на территории Новолабинского сельского поселения Усть-Лабинского района 

по состоянию на 1 января 2007 года 

Таблица 19 
    ЗАПАСЫ (тыс. м3) ЛИЦЕНЗИЯ 

Н
о

м
ер

 п
ас

п
о

р
та

 Т
Г

Ф
 

Н
аз

в
ан

и
е 

м
ес

то
р

о
ж

д
ен

и
я
, 

у
ч

а-

ст
к
а 

В
и

д
 

Г
о

д
 о

тк
р

ы
ти

я
 

Т
и

п
 д

о
б

ы
в
ае

м
о

го
 с

ы
р

ь
я
 

В
и

д
 п

о
л
ез

н
о

го
 и

ск
о

п
ае

м
о

го
 

С
те

п
ен

ь
 п

р
о

м
ы

ш
л
ен

н
о

го
 о

св
о

ен
и

я
 

А
д

м
и

н
и

ст
р

ат
и

в
н

ы
й

 р
ай

о
н

 

М
ес

то
п

о
л
о

ж
ен

и
е 

у
ч

ас
тк

а 
н

ед
р

 

№
 и

 д
ат

а 
п

р
о

то
к
о

л
а 

Т
К

З
, 

Г
К

З
, 

 

Р
К

З
 

Б
ал

ан
со

в
ы

е 
за

п
ас

ы
, 

у
тв

ер
ж

д
ен

н
ы

е 

З
аб

ал
ан

со
в
ы

е 
за

п
ас

ы
 

О
ст

ат
о

к
 у

тв
ер

ж
д

ен
н

ы
х

 з
ап

ас
о

в
  

А
+

В
+

С
1

  

З
ап

ас
ы

 п
о

 к
ат

ег
о

р
и

-

я
м

 ,
 н

е 
у

тв
ер

ж
д

ен
-

н
ы

е 

О
ст

ат
о

к
 н

е 
у

тв
ер

ж
д

ен
н

ы
х

 з
ап

ас
о

в
 

А
+

В
+

С
1

  

С
ер

и
я
 

Н
о

м
ер

 

В
и

д
 

П
р

ед
п

р
и

я
ти

е
 

Ц
ел

ев
о

е 
н

аз
н

ач
ен

и
е 

и
 в

и
д

 р
аб

о
т 

п
о

 л
и

ц
ен

зи
и

 

А+

В+

С1 

С2  

А+

В+

С1 

С2 

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

ГЛИНЫ ДЛЯ ПРОИЗВОДСТВА КИРПИЧА 

Разрабатываемые 

9
5

 

н
ео

св
о

ен
н

о
е 

за
л
еж

ь
 

2
0

0
0

 

к
и

р
п

и
ч

н
о

-ч
ер

еп
и

ч
н

о
е 

 

гл
и

н
а 

р
аз

р
аб

о
тк

а 

У
ст

ь
-Л

аб
и

н
ск

и
й

 

У
ст

ь
-Л

аб
и

н
ск

и
й

 р
-о

н
, 

Ю
З

 о
к
-

р
аи

н
а 

ст
. 

Н
о

в
о

л
аб

и
н

ск
о

й
 

- - - - - - - - 

К
Р

Д
 

1
7

8
2

 

Т
Р

 

З
ак

р
ы

то
е 

ак
ц

и
о

н
ер

н
о

е 
о

б
щ

е-

ст
в
о

 "
Р

ас
св

ет
" 

Д
о

б
ы

ч
а 

гл
и

н
 п

р
и

 р
аз

р
аб

о
тк

е 

о
тк

р
ы

ты
м

 с
п

о
со

б
о

м
 у

ч
ас

тк
а 

за
л
еж

и
 г

л
и

н
 

ПЕСОК СТРОИТЕЛЬНЫЙ 

Разрабатываемые 

2
9

 

н
ео

св
о

ен
н

о
е
 

за
л
еж

ь
 

- п
ес

о
к
 с

тр
о

и
те

л
ь
н

ы
й

 

п
ес

о
к
 

р
аз

р
аб

о
тк

а 

У
ст

ь
-Л

аб
и

н
ск

и
й

 

У
ст

ь
-Л

аб
и

н
ск

и
й

 р
-о

н
, 

С
З

 о
к
р

а
и

-

н
а 

ст
. 

Н
о

в
о

л
аб

и
н

ск
о

й
 

№
 1

3
  

  
  

1
4

.1
2

.1
9

9
4

  
г.

 

- 6
9

 

- - - - - 

К
Р

Д
 

1
7

8
3

 

Т
Р

 

З
ак

р
ы

то
е 

ак
ц

и
о

н
ер

н
о

е 
о

б
щ

ес
тв

о
 

"Р
ас

св
ет

" 

Д
о

б
ы

ч
а 

п
ес

к
а 

п
р

и
 р

аз
р

аб
о

тк
е 

о
тк

р
ы

ты
м

 с
п

о
со

б
о

м
 у

ч
ас

тк
а 

п
е
с-

ч
ан

о
й

 з
ал

еж
и

 

 

8. Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природ-

ного и техногенного характера. 

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание 

территорий приводится в томе «Инженерно-технические мероприятия граждан-

ской обороны…» и в разделе 1.10. настоящей пояснительной записки. 
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Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание 

территорий приводится в томе «Инженерно-технические мероприятия граждан-

ской обороны…» и в разделе 1.10 пояснительной записки и на чертеже «Схема 

ограничений использования территорий. Границы территорий, подверженных 

риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и технического ха-

рактера» ГП-3.1. 

 

Планируемые границы зон с особыми условиями использования тер-

риторий показаны на основном чертеже – генеральном плане Новолабинского 

сельского поселения ГП-1, схеме функционального зонирования и ограничений 

использования территории Новолабинского сельского поселения ГП-3, схеме 

ограничений использования территории с границами территорий, подвержен-

ных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера ГП-3.1 утверждаемой части проекта, существующие - на схеме ком-

плексной оценки территории Новолабинского сельского поселения ГП-12 мате-

риалов по обоснованию генерального плана. 

 

 

5.3. Функциональное зонирование станицы Новолабинской 

 

В свою очередь зона интенсивного градостроительного освоения в 

границах населенного пункта состоит из следующих функциональных зон, 

также отраженных на графических материалах генерального плана поселения: 

 Жилая зона; 

 Общественно-деловая зона; 

 Производственная зона; 

 Зона инженерной и транспортной инфраструктур; 

 Зона сельскохозяйственного использования; 

 Рекреационная зона; 

 Зона особо охраняемых территорий. 

 Зона специального назначения. 

С помощью функционального зонирования территории практически каж-

дому из основных планировочных элементов населенных пунктов в природном 

пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена воз-

можность дальнейшего развития. 
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5.3.1.   Жилая зона 

 

Жилая зона занимает большую часть территории населенного пункта и 

представлена в основном территориями существующей 1 – 2-х этажной индиви-

дуальной застройки. Жилая зона предназначена также для размещения проекти-

руемой малоэтажной индивидуальной застройки с приусадебными земельными 

участками. 

В жилой зоне размещаются отдельно стоящие, встроенные и пристроен-

ные объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения, куль-

товые здания, стоянки автомашин, гаражи индивидуальных машин, комму-

нально-бытовые объекты, для которых не требуется установление санитарно-

защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на 

окружающую среду. 

Для жилой застройки, расположенной в пределах ориентировочных сани-

тарно-защитных зон объектов производственного и коммунального назначения, 

выделенных на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03, водоохранных зон, опреде-

ленных постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 

июля 2009 года №1492-П, санитарных разрывах от федеральных и региональ-

ных автодорог установлены зоны планировочных ограничений, определяющие 

режимы осуществления градостроительной хозяйственной деятельности в соот-

ветствии с правовыми документами.  

 

 

5.3.2.  Общественно-деловая зона 

 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-

бытового назначения, здравоохранения, предпринимательской деятельности, 

объекты среднего профессионального и высшего профессионального образо-

вания, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых 

зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового 

назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности 

граждан.  

Общественно-деловая зона представлена существующими обществен-

ными центрами центра поселения, отдельно стоящими общественными здания-

ми хуторов и проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в су-

ществующих жилых кварталах на свободной от застройки территории и в про-

ектируемых микрорайонах.  

Общественно-деловая зона станицы Новолабинской представлена сущест-

вующим общественным центром станицы и проектируемыми центрами обслу-

живания в новых жилых районах по ул. Пушкина, Степная, Красная и на терри-
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тории не действующего конезавода. По ул. Кирова на берегу реки Малый Зелен-

чук предлагается строительство молодежно-развлекательного центра.  

 

 

5.3.2.1.  Размещение учреждений обслуживания  

 

Станица Новолабинская является административным, деловым, культур-

ным центром муниципального образования Новолабинское сельское поселение 

и имеющаяся сеть предприятий и учреждений обслуживания не обеспечивает в 

полном объеме потребности населения.  

Генеральным планом предусматривается дальнейшее развитие и совер-

шенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов и пер-

спективного развития населенного пункта. 

Основными принципами в оптимизации системы обслуживания населен-

ных пунктов, подборе и определении мощности предприятий являются: 

– повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокраще-

нии расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях; 

– возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг перио-

дического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок; 

– максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в 

жилой застройке обслуживающих центров периодического и массового спроса 

для удовлетворения потребностей населения. 

По временной доступности и частоте спроса все проектируемые и сущест-

вующие учреждения обслуживания делятся на категории: 

– учреждения повседневного спроса – первая ступень обслуживания для по-

стоянного населения:  детские дошкольные учреждения, начальные общеобра-

зовательные школы, магазины продовольственных и промышленных товаров, 

комплексные физкультурные площадки, столовые, приемные пункты КБО, бани, 

кафе и т.д. Учреждения повседневного спроса находятся в пределах пешеходной 

доступности и размещаются в каждом микрорайоне или жилой группе села; 

–  учреждения периодического пользования (межпоселкового обслуживания) 

–  вторая ступень обслуживания – размещаются в центрах сельских поселений. 

Для постоянного населения:  средние школы, поликлиники, амбулатории, кино-

театры, клубы, стадионы, кафе, комбинаты бытового обслуживания, магазины – 

обслуживают население в пределах 30 минутной транспортной доступности;  

– учреждения эпизодического пользования: административно - хозяйствен-

ные, деловые, финансово-кредитные учреждения, музеи, библиотеки, учрежде-

ния стационарного медицинского обслуживания, соцобеспечения, крупные 

спортивные комплексы районного значения, высшие учебные заведения, гости-

ницы, крупные торговые центры. 

Расчет потребности населенного пункта в основных учреждениях обслу-

живания произведен в соответствии с нормами СНиП 2.07.01- 89* «Градострои-
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тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен 

в таблице 14. 

Размещение учреждений обслуживания периодического и эпизодическо-

го пользования принято на перспективу в соответствии с планировочной струк-

турой населенного пункта в общественном центре и  подцентрах обслуживания 

как новых, так и реконструируемых районов. В их составе досугово-

развлекательный и торгово-бытовые комплексы, рынки, автостоянки, медицин-

ские учреждения, детские сады, школа, спортивные сооружения, парк, скверы и 

бульвары. 

Все общественные центры связаны удобными транспортными и пеше-

ходными маршрутами с зонами отдыха, организованными на берегу рек. 

При размещении всех учреждений обслуживания учитывались норматив-

ные радиусы доступности. 

 

 

5.3.3.  Производственная зона 

 

Основу планировочной организации сельского населенного пункта в зна-

чительной мере определяет размещение производственной зоны, здания и со-

оружения которой, представляют для большой части трудоспособного населе-

ния сферу приложения труда и обуславливают направления трудовых связей. 

Производственная зона станицы Новолабинской формируется на основе 

уже сложившихся предприятий. 

На территории производственных зон разрешенным видом использования 

является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских 

объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-

защитных зон. 

При размещении предприятий в промзоне учитывается класс вредности и 

специфика производства. 

Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительно-

го регулирования промышленной застройки: 

 максимально возможное размещение промышленных объектов в 

производственных зонах населенного пункта; исключение составляют 

безопасные в экологическом отношении предприятия, имеющие малые 

грузообороты; 

 развитие производственной застройки за счет уплотнения 

существующей застройки в промзонах, а также за счет освоения новых 

земельных участков; 

 обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг 

промышленных территорий. 



  

 

       
Муниципальный контракт № 13 

 

Лист 

      
87 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

На территории производственных зон в поселении разрешенным видом 

использования является размещение производственных предприятий 2-5 класса, 

коммунально-складских объектов, объектов и сооружений инженерно-

транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон. 

Производственные зоны расположены во всех направлениях от станицы, 

на них размещаются существующие и проектируемые производственные и ком-

мунально-складские предприятия с санитарно-защитными зонами, а также 

фрагментарно на территории жилой зоны станицы, состоящие из предприятий 

малого класса, сохраняемых проектом при условии выполнения ряда мероприя-

тий по улучшению технологического процесса и организации СЗЗ. 

Развитие производственной зоны, как на расчетный срок, так и за расчет-

ным сроком (резервирование территорий) целесообразно предусмотреть в за-

падном направлении вдоль дороги регионального значения «г.Усть-Лабинск – 

г.Лабинск – ст-ца Упорная» и в юго-западном направлении на территории, при-

легающей к существующему кирпичному заводу. Реконструкции подлежат тер-

ритории существующих производственных предприятий, расположенных на 

территории населенного пункта и за его границами. На первый план выдвигает-

ся необходимость их реконструкции: модернизация оборудования и внедрение 

прогрессивных технологий с функционированием предприятий не выше 5 клас-

са согласно санитарной классификации, что позволит сократить негативные воз-

действия данных предприятий на окружающую среду. 

Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от преду-

сматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий 

и характера застройки каждой конкретной зоны. 

При размещении предприятий в производственной зоне проектом учиты-

вается класс вредности и специфика производства. 

К существующим производственным объектам, расположенным в жилой 

зоне, предъявляются повышенные требования: необходимо предусмотреть ком-

плекс мероприятий по усовершенствованию технологического цикла для улуч-

шения их санитарного состояния и снижения вредного воздействия на окру-

жающую среду. 

Генеральным планом предусматривается: 

- развитие и реконструкция существующих производственных территорий; 

- строительство дорог в производственной зоне, объединенных с сетью 

улиц жилой застройки в единую систему; 

- повышение плотности застройки производственных территорий; 

- выделение зон для размещения предприятий малого бизнеса и обслужи-

вающих учреждений; 

- упорядочение функционально-планировочного зонирования производ- 

ственной зоны; 

- перебазирование на перспективу экологически вредных производств; 
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- улучшение состояния окружающей среды за счёт реорганизации произ-

водственной зоны, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитар-

ной зоной от границ своей территории; 

- резервирование площадок для размещения производственных комплек-

сов за расчетным сроком в юго-западном направлении.  

На территории станицы находится ряд производственных предприятий, 

расположенных без соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны (СЗЗ) 

до жилой застройки. Это: машинно-транспортные мастерские, склад ОАО «Аг-

рообъединение Кубань», автомобильная заправочная станция. 

На расчетный срок генерального плана предусматривается: 

 реконструкция не действующих производственных предприятий, са-

нитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ); 

 рекультивация существующих отстойников молочно-товарного ком-

плекса для организации 100-метровой СЗЗ. 

Для предприятий малого класса вредности, на первый план выдвигается 

необходимость их реконструкции: модернизация оборудования и внедрение 

прогрессивных технологий, что позволит сократить негативные воздействия 

данных предприятий на окружающую среду. При соблюдении этих мероприятий 

и для обеспечения населения рабочими местами генеральным планом предлага-

ется сохранение вышеперечисленных предприятий. 

Размещение объектов предпринимательской деятельности, малых произ-

водственных предприятий возможно как на проектируемых производственных 

территориях, так и на участках существующих предприятий, предусмотренных к 

постепенному выносу за пределы жилой зоны. 

Проектом предусматривается санитарно-защитное озеленение по пери-

метру участков предприятий, а также максимальное благоустройство и инже-

нерное оборудование их территорий. 

Все существующие объекты коммунального назначения генеральным пла-

ном сохраняются.  
 

 

5.3.4.  Зона инженерной и транспортной инфраструктур 

 

Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объек-

тами и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, улицы, площади, ис-

кусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от 

них) и инженерной инфраструктуры.  

К зоне транспортной инфраструктуры относится территория придорожной 

полосы автодороги регионального значения «г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца 

Упорная», предназначенная для размещения проектируемых объектов придо-

рожного сервиса при условии согласования с организацией, осуществляющей 
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управление автодорогой. Рекомендуется строительство гостиниц, кафе, станций 

технического обслуживания легкового и грузового транспорта, АЗС, стоянок и 

т.п. 

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуни-

кациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, сети), ка-

нализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопро-

вода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, 

РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных зон. 

К зоне инженерной и транспортной инфраструктур относится также тер-

ритория проектируемого придорожного сервиса вдоль автомобильной дороги 

регионального значения «г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная». 

Более подробно вопросы инженерной инфраструктуры представлены в 

соответствующих разделах настоящей пояснительной записки. 

 

 

5.3.5.  Рекреационная зона 

 

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории 

предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, 

занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической 

обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и 

иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему 

открытых пространств сельского поселения. 

Зона охватывает также прибрежные территории рек Лаба, Малый Зелен-

чук, прудов Слепков и Куценко, активно используемые населением для отдыха. 

 Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площад-

ки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки. 

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автосто-

янки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (админи-

страция, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.). 

Условно разрешенные виды использования (требующие специального со-

гласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением куль-

та; общественные туалеты. 

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в 

организации среды обитания человека, такие как: 

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды: 

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, 

парков, скверов и др. 

Рекреационная зона станицы Новолабинской представлена парком в су-

ществующем общественном центре, скверами в проектируемых общественных 

центрах. Проектом предусматривается развитие рекреационной зоны в северном 

и западном направлении от станицы: на правом берегу реки Малый Зеленчук, на 
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левом берегу реки по ул.Школьной и ул.Кирова. В северной части по ул.Кирова 

предлагается строительство молодежно-развлекательного центра, в западной – 

базы отдыха. 

 

 

5.3.6.  Зона особо охраняемых территорий 

 

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые 

имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, 

рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение. 

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприят-

ных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом пре-

дусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйствен-

ной деятельности. 

В границах сельского поселения отсутствуют зоны особо охраняемых тер-

риторий, установленные в соответствии с действующим законодательством. 

 

 

5.3.7. Зона специального назначения 

 

Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, 

скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование ко-

торых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а 

также объекты, создание и использование которых невозможно без установле-

ния специальных нормативов и правил.  

Не основные и сопутствующие виды использования: культовые сооруже-

ния, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и ад-

министративные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые 

насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использо-

вания (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и му-

соросжигательные заводы, полигоны захоронения не утилизируемых производ-

ственных отходов и другие объекты. 

К зоне специального назначения станицы Новолабинской относится тер-

ритория существующего кладбища традиционных захоронений, которое гене-

ральным планом предлагается закрыть и территория проектируемого в северной 

части населенного пункта нового кладбища. 

Подробно вопросы организации санитарной очистки территории 

отражены в разделе «Охрана окружающей среды» настоящего проекта. 
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5.3.8.  Зона сельскохозяйственного использования 

 

В пределах проектируемой и существующей границы населенного пункта 

располагаются зоны сельскохозяйственного использования, занятые пашней, 

пастбищами, залежами и т.п.  

Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд 

сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в 

соответствии с градостроительной  документацией о территориальном  плани-

ровании. 

Территории зон сельскохозяйственного использования, расположенные в 

пределах проектной границы села, могут использоваться в целях ведения сель-

ского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и перевода в кате-

горию земель населенного пункта в соответствии с функциональным зонирова-

нием, намеченным генеральным планом. 

 

 

5.4. Первая очередь строительства 

 

Генеральным планом определено поэтапное освоение территории Новола-

бинского сельского поселения, выделены территории, в том числе первоочеред-

ного строительства. 

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в куль-

турно-бытовой и жилищной сферах для обеспечения расчетного количества на-

селения, а также трудовых мигрантов и членов их семей. 

В культурно-бытовой сфере обслуживания намечено: 

строительство: 

- здания администрации в центральной части станицы на пересечении 

улиц Мира и Коломийцева; 

- молодежно-развлекательного центра на берегу реки Малый Зеленчук по 

ул. Кирова. 

благоустройство и озеленение: 

- существующих парка и сквера в общественном центре станицы;  

- существующего общественного центра; 

- улиц и дорог на существующей территории станицы Новолабинской. 

В сфере жилищного строительства на первую очередь намечена за-

стройка:  

- свободных территорий в северо-восточном направлении от станицы по 

ул. Пушкина; 

- свободных территорий в северо-западном направлении от станицы по ул. 

Школьной; 

- существующей жилой застройки (уплотнение) по всей территории ста-

ницы Новолабинской. 
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Расчет проектной территории под жилую застройку произведён в соответ-

ствии со СНиП 2.07.01-89* «градостроительство, планировка и застройка город-

ских и сельских поселений». 

На первую очередь численность постоянного населения Новолабинского 

сельского поселения составит 3820 человек. Следовательно, на первую очередь 

необходимо обеспечить территорией 196 человек. Кроме того, необходимо 

обеспечить территорией население, переселяемое из санитарно-защитных зон, 

которое составляет 132 человека. Все население предлагается расселить в инди-

видуальной усадебной застройке с приусадебными участками 0,20 га. При раз-

мере участка – 0,20 га, для предварительного определения потребной селитеб-

ной территории норма составляет 0,25 – 0,27 га на один дом. 

Потребность в территории на I очередь строительства (2020 г.) по станице 

Новолабинской – 16,25 га. 

Обеспеченность площадью проживания в жилище с нижним уровнем 

комфорта регламентирована в действующих нормах и равна 18 м
2
 на человека, 

тогда как существующая обеспеченность в станице ниже и составляет 17,1 м
2
. 

При расчете ориентировочного количества нового жилищного фонда на первую 

очередь строительства целесообразно использовать стандарт комфортного дома 

(28 м
2
/чел.). Новое жилищное строительство на первую очередь строительства 

предполагается для населения обеспечивающего прирост численности населен-

ного пункта,  населения проживающего в ветхом жилом фонде и населения 

проживающего в санитарно-защитных зонах. Обеспеченность жилищным фон-

дом на одного человека на первую очередь строительства составит 21,3 м.
2
 

 

В сфере производственной и коммунальной деятельности  для обеспе-

чения трудовой занятости населения на ближайшие 10 лет проектом предлагает-

ся: 

- реконструкция недействующих производственных предприятий в пред-

приятия 3-5 класса санитарной классификации сельскохозяйственной, перераба-

тывающей, строительной и транспортной отраслей на территории существую-

щей жилой застройки; 

-строительство бани, химчистки, прачечной. 

Приоритетными к первоочередной реализации на территории станицы Но-

волабинской являются вопросы инженерного оборудования территорий, инже-

нерной подготовки и отвода поверхностных вод, устройства твердых покрытий 

дорог, обустройство дамб, их благоустройство. 

Расчет нормативной потребности населения в учреждениях обслуживания 

на первую очередь строительства в станице представлен ниже в таблице 20. 
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Таблица 20 расчет КБО 2 листа  

1 лист 
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Таблица 20  

2 лист 
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5.5. Инженерная подготовка территории 

 

Инженерная подготовка территории Новолабинского сельского поселения 

и ст.Новолабинской Усть-Лабинского района на стадии разработки генерально-

го плана – это комплекс инженерных мероприятий, направленных на обеспече-

ние пригодности территории для различных видов строительства, а также ком-

плекс инженерных сооружений, инженерно-технических, организационно-

хозяйственных и социально правовых мероприятий, обеспечивающих защиту 

территории от затопления, подтопления и эрозионных процессов. 

Данный раздел выполнен в соответствии с заданием на проектирование, 

санитарным заданием и архитектурно-планировочными решениями генерально-

го плана. 

Новолабинское сельское поселение расположено в южной части Усть-

Лабинского района. В его состав входит ст. Новолабинская, полевые станы. 

На исследуемой территории развиты геологические и инженерно-

геологические процессы, активации которых способствуют как природные фак-

торы, так и хозяйственная деятельность человека. 

Комплекс мероприятий по инженерной подготовке установлен с учетом 

функционального зонирования и планировочной организации территории сель-

ского поселения. Сложные инженерно-геологические условия определили архи-

тектурно-планировочную структуру и комплекс мероприятий по инженерной 

подготовке территории.  

К основным вопросам инженерной подготовки территории относятся:  

 организация поверхностного стока; 

 защита территорий от затопления, подтопления; 

 понижение уровня грунтовых вод; 

 борьба с оврагообразованием, эоловыми и оползневыми  

процессами, селями; искусственное орошение и т.д. 

В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими ус-

ловиями территории, представленными в техническом отчете по инженерно-

геологическим изысканиям ООО "ГеоАрхСтройПроект" в 2008 году, к неблаго-

приятным процессам на проектируемом участке следует отнести: 

 затопление;  

 подтопление; 

 потенциальное подтопление; 

 заболачивание;  

 боковая эрозия;  

 наличие слабых грунтов в основании фундаментов; 

 просадка грунтов; 

 эоловые процессы, ветровая эрозия, аккумуляция; 

 делювиальный снос; 
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 оползни, осовы, крип; 

 сейсмичность.  

Для района доминирующими опасными процессами, инженерные 

мероприятия по которым наиболее сложны и дорогостоящи, являются – 

подтопление, затопление, эрозионные и склоновые процессы и высокая 

сейсмичность. 

Инженерно-геологические условия, согласно СП-II-105-97, соответствуют 

второй и третьей категории сложности.  

Фоновая сейсмичность территории Усть-Лабинского  района  согласно 

карты  ОСР-97(А), СниП 11-07-87-2000* составит –7 баллов. На территории 

пойм рек и водораздельных пространствах, сложенных просадочными грунтами 

второго типа - категория грунтов по сейсмическим свойствам – III, 

следовательно итоговая сейсмичность на пойме и таких водоразделах составит – 

8 баллов, на остальной территории категория грунтов по сейсмическим 

свойствам – II, следовательно, итоговая сейсмичность составит – 7 баллов. 

При разработке генерального плана Новолабинского сельского поселения 

учитывались рекомендации СНиП 2.01.09-91 "Здания и сооружения на подраба-

тываемых территориях и просадочных грунтах", СНиП 2.06.15-85 "Инженерная 

защита территорий от затопления и подтопления" , СНиП 22-02-2003 "Инженер-

ная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических про-

цессов", а также результаты анализа природных условий и архитектурно-

планировочные решения. 

На основании этих материалов предусмотрен комплекс мероприятий, на-

правленных на ликвидацию неблагоприятных физико-геологических процессов 

и явлений, повышение благоустройства и санитарного состояния территории: 

 Организация поверхностного стока и улучшение санитарного 

состояния территории, в т.ч.: 

организация водостоков. 

 Защита от опасных физико-геологических процессов: 

понижение уровня грунтовых вод в зонах их высокого стояния; 

защита от подтопления и затопления; 

противоэрозионные мероприятия; 

защита от ветровой дефляции; 

берегозащита. 

 Благоустройство водоемов. 

 Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев 

многолетних трав. 

Особые условия строительства: высокий уровень грунтовых вод,   подтоп-

ление пониженных участков. 
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На территориях общественного пользования предлагается выполнить пла-

нировку участков с подсыпкой понижений почвенно-растительным грунтом для 

озеленения и благоустройства за счет рекультивации на объектах строительства.  

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, не-

обходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на 

последующих стадиях проектирования. 

Состав защитных сооружений на территориях следует назначать в зависи-

мости от характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, 

эпизодического) и величины им приносимого ущерба.  

Защитные сооружения должны быть направлены на устранение основных 

причин опасных геологических процессов и запроектированы дополнительно на 

стадии рабочего проекта. 

Графическое изображение проектируемых мероприятий дано на «Схеме 

инженерной подготовки территории» для Новолабинского сельского поселения 

в         М 1:25000, для ст.Новолабинской в М 1:5000.  

Ниже представлена краткая характеристика намеченных настоящим про-

ектом мероприятий.  

 

 

5.5.1. Организация поверхностного стока 

и улучшение санитарного состояния территории 

 

В целях благоустройства планируемой территории, улучшения ее общих и 

санитарных условий проектом предусматривается организация поверхностного 

стока и устройство сети водостоков. 

 

Организация водостоков 

 

Схемой инженерной подготовки территории намечено организовать по-

верхностный водосток по всей территории. 

Организация полного и быстрого отвода поверхностного стока с застроен-

ных и перспективных территорий является одним из важнейших элементов сис-

темы мероприятий по охране окружающей среды, благоустройству и инженер-

ной подготовки местности. 

Для отвода дождевых и талых вод с территории Новолабинского сельско-

го поселения настоящим проектом предусматривается следующее: 

строительство сетей ливневой канализации с учетом современного 

состояния населенного пункта, входящего в границы проектируемого сельского 

поселения, и перспектив их развития; 

восстановление основных водоотводящих трактов; 

ремонт существующих водоотводящих каналов; 
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строительство водопропускных сооружений на всех перекрестках с 

расходом, исключающим подтопление прилегающих площадей; 

планировка территории с подсыпкой в нужном объеме. 

Рельеф проектируемой территории характеризуется сочетанием невысо-

ких водораздельных плато с широкими, но неглубокими долинами степных рек 

и балок. 

В пределах равнины выделяется аккумулятивный рельеф рек и их прито-

ков и денудационно-аккумулятивный рельеф водораздельных пространств. 

Согласно решениям разработанного генерального плана ст.Новолабинской 

и Новолабинского сельского поселения на проектируемой территории предлага-

ется комбинированная система отвода дождевых и талых вод с дальнейшим раз-

витием открытой сети водостоков на участках с уклонами, удовлетворяющими 

нормативным и устройством закрытой системы водоотвода на участках с укло-

нами меньше нормативных, в центральной части населенного пункта, на терри-

тории промзон. 

Водосборную и транспортирующую сеть рекомендуется выполнять в лот-

ках или в земляном русле. Размеры сечения кюветов и лотков назначаются в со-

ответствии с расчетным расходом дождевых вод, определяемых по СНиП 

2.04.03-85. 

Основными элементами водоотводящей сети приняты кюветы, располо-

женные с двух сторон уличных дорог. В зависимости от расхода они устраива-

ются в ж/б лотках соответствующего сечения. В местах пересечения открытой 

сети с дорогами устраиваются переезды. 

При пересечении лотковой сети с существующими и проектируемыми 

коммуникациями, а также на углах поворота, при впадении лотка в лоток, рез-

ких изменениях уклонов поверхности земли устраиваются сооружения различ-

ного типа. 

Вид и размеры сечения канав и кюветов назначаются в соответствии с 

гидравлическим расчетом. Глубина их не должна превышать 1,2 м. 

Более точно глубину заложения, длину и местоположение водоотводных 

лотков необходимо определить отдельным рабочим проектом. 

Согласно требованиям СНиП 2.06.15-86 в районах 1-2 этажной застройки 

внутриквартальные кюветы рекомендуется строить открытыми. 

Учитывая повышенные требования к охране водного бассейна и к качест-

ву воды, выпуск загрязненных поверхностных вод с территории населенного 

пункта рекомендуется выполнять через очистные сооружения с последующим 

сбросом после соответствующей очистки в водоприемники. 

Проектом предусматривается отведение на очистные сооружения наибо-

лее загрязненной части дождевых и талых вод с периодом повторяемости 0,05 

года. При этом подвергается очистке наиболее концентрированная, по содержа-

нию примесей большая часть стоков, формирующаяся при часто выпадающих 

мало интенсивных дождях, а также часть стока интенсивных ливней. Степень 
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очистки сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, должна отвечать требо-

ваниям "Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами". 

При открытой системе водоотвода поверхностных вод их очистку реко-

мендуется осуществлять в прудах отстойниках, размеры которых рассчитывают-

ся по СН 496-77 или применять локальные очистные сооружения полной заво-

дской готовности "Свирь" производительностью до 500 л/с – для населенных 

пунктов с населением до 15-20 тыс. чел. 

При большой площади водосборных бассейнов типы и мощности очист-

ных сооружений и схемы систем водоотведения определяются расчетом, произ-

веденным специализированной проектной организацией на стадии рабочего 

проекта. 

Для уменьшения загрязненности поверхностного стока необходимо водо-

сборную площадь содержать в надлежащем состоянии. Для этого необходимо: 

– регулярно выполнять уборку территории; 

– своевременно проводить ремонт дорожных покрытий; 

– ограждать зоны озеленения бордюрами, исключающими смыв грунта во 

время ливневых дождей на дорожные покрытия; 

– исключение сброса в дождевую канализацию отходов производства. 

Расчет общего стока дождевых вод с территории произведен в соответст-

вии с требованиями СНиП 2.04.03-85* по методу предельных интенсивностей и 

справочнику Карагодина, Молокова ″Отвод поверхностных вод с городской 

территории″, Москва. Стройиздат. 

Расчетный расход дождевых вод в проектируемых границах 

ст.Новолабинской и Новолабинского сельского поселения  составляет 8826 л/сек 

га. 

Расчет выполнен на 20 минут 2% обеспеченности. 

На схеме инженерной подготовки, территория ст.Новолабинской(М 

1:5000) в проектируемых границах разбита на 9 водосборных бассейнов. 

В каждом из них проектируются очистные сооружения дождевой канали-

зации. 

Очистные сооружения предназначены для очистки поверхностных стоков 

с доведением степени очистки до уровней ПДС, допускающих сброс стоков в 

водоприемники. 

Основным водоприемником  водостоков является  река Малый Зеленчук, с 

прудами, балками и ложбинами стока. С южной стороны ст.Новолабинской на 

границе сельского поселения течет р.Лаба, не входящая в границы Новолабин-

ского сельского поселения. 

После очистки и отстоя, водостоки отводятся по рельефу в сторону рек. 

На стадии разработки генплана поселения в соответствии со СНиП II-04-

2003 схема водоотвода решается только принципиально с показом основных 

коллекторов, площадок очистных сооружений и сооружений инженерной защи-
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ты от неблагоприятных природных факторов. Места их расположения и мощно-

сти уточняются на стадии рабочих проектов. 

Для полного благоустройства застроенной территории рекомендуется раз-

работка проекта дождевой канализации. Водосточная сеть закрытого типа явля-

ется наиболее совершенной и отвечает всем требованиям благоустройства тер-

риторий. Она состоит из подземной сети водосточных труб – коллекторов, с 

приемом поверхностных вод дождеприемными колодцами и направлением соб-

ранных вод в водосточную сеть. 

В ст.Новолабинской водосточную сеть закрытого типа рекомендуется пре-

дусмотреть в центральной части. 

Дождеприемные колодцы устанавливаются вдоль лотков дорог на затяж-

ных участках спусков (подъемов), на перекрестках и пешеходных переходах со 

стороны притока поверхностных вод, в пониженных местах при пилообразном 

профиле лотков дорог, в местах понижений, дворовых и парковых территорий, 

не имеющих стока поверхностных вод. Соединяются дождеприемники ветками 

с основным коллектором. 

Диаметр водоотводного коллектора должен быть определен расчетом на 

стадии рабочего проекта. 

Нормальная глубина заложения водосточных коллекторов 2-3 м, предель-

ная 5-6 м. 

Сброс ливневых вод после предварительной очистки должен производить-

ся в водоприемники, расположенные за пределами зоны санитарной охраны ис-

точников водоснабжения. 

Закрытая сеть водостоков предусматривается в зоне застройки по проез-

дам, огражденным бортовыми камнями, и на территориях с незначительными 

уклонами – менее 0,004, на площадях, в местах расположения общественных 

зданий, где применение открытого типа водоотвода неприемлемо с точки зрения 

требований благоустройства. 

Для разгрузки ливневой канализации и уменьшения подачи воды на очи-

стные сооружения при больших расходах дождевого стока перед очистными со-

оружениями устраиваются разделительные камеры. Они делят поток на 2 части: 

- наиболее чистая направляется в водоем без очистки; 

- загрязненная подается на очистные сооружения. 

С целью уменьшения и выравнивания расходов, поступающих на очист-

ные сооружения, при необходимости устанавливаются регулирующие емкости. 

В качестве регулирующих емкостей можно использовать существующие 

пруды, не являющиеся источником питьевого водоснабжения и не используе-

мые для купания и спорта. 

Согласно "Техническим указаниям по проектированию и строительству 

дождевой канализации", с небольших селитебных территорий, допускается 

сбрасывать поверхностный сток без очистки. 
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Загрязненная часть воды, пройдя стадию очистки на очистных сооруже-

ниях, отводится в водоприемник. 

Размеры очистных сооружений принимаются расчетом, согласно СНиП 

2.04.03-85. 

Степень очистки сточных вод, сбрасываемых в водные объекты, должна 

отвечать требованиям ″Правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточ-

ными водами″. Необходимо выявлять возможность использования условно чис-

тых дождевых вод для оборотного водоснабжения в технических целях, исполь-

зование обезвреженных осадков для удобрения и других целей. 

Тип очистных сооружений и схемы систем водоотведения должны быть 

разработаны на стадии рабочих проектов. 

При застройке территории зданиями, сооружениями, прокладке асфальто-

вых дорог и тротуаров, устройстве спортивных площадок, зон отдыха объем 

фильтрации поверхностных вод уменьшится и увеличится объем воды, отводи-

мый с территорий.  

Строгое проведение всех мероприятий по отводу поверхностных вод явля-

ется настоятельной необходимостью.  

Данным проектом схема водоотвода дается как основа для дальнейших, 

более детальных разработок с определением диаметров водопропускных соору-

жений, уклонов, заглублений и т. п., выполняемых на стадии рабочих проектов. 

При выполнении закрытой системы водоотвода для разработки рабочего 

проекта на сооружение по регулированию и отводу поверхностных вод, надле-

жит руководствоваться требованиями СНиП II-60-75**, СНиП 2.04.03-85. 

В дальнейшем, каждое из мероприятий инженерной подготовки должно 

разрабатываться в виде самостоятельного проекта с учетом инженерно-

геологической и гидрологической изученности территории и технико-

экономических сопоставлений вариантов проектных решений. 

К таким мероприятиям можно отнести укрепление берегов рек,  расчистку 

дна рек и каналов, террасирование береговых бортов и прибрежных склонов, 

устройство дамб обвалования, строительство ливневой канализации, агролесо-

мелиорацию. 

Повышение гребня дамб обвалования над расчетным уровнем воды вод-

ных объектов необходимо определять в зависимости от класса защитных соору-

жений и с учетом требований СНиП 2.06.05-84. 

 

 

5.5.2. Защита от опасных физико-геологических процессов 

 

Неблагоприятными факторами, приводящими к изменению гидрогеологи-

ческих условий, рельефа, почвенного покрова, нарушению естественного стока 

осадков, а также к загрязнению поверхностных вод являются: интенсивная за-

стройка окраин, прокладка трубопроводов (газовых, канализационных и др.), 
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прокладка автомобильных и железных дорог, сбросы недостаточно очищенных 

вод.  

Влияние на природную геологическую среду оказывает техногенное воз-

действие – трассы коммуникаций, линии электропередач, водопроводы.  

Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое биологиче-

ское, механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-

коррозионные свойства. 

Территория Новолабинского сельского поселения по комплексу природ-

ных условий (подтопление территорий, наличие просадочности грунтов I типа 

по просадочности) соответствует II категории инженерно-геологических усло-

вий (СП II-105-97, часть I, приложение Б). 

Основными факторами, осложняющими строительство, являются: наличие 

просадочности грунтов, подтопление пониженных участков поверхности, экзо-

генные геологические (склоновые) процессы. 

К наиболее существенным неблагоприятным процессам на исследуемой 

территории следует отнести просадку эолово-делювиальных отложений на глу-

бину до 12.0 м. (I тип просадочности). 

Определенное негативное влияние оказывают: частичное подтопление и 

затопление территории, процессы линейной эрозии склонов и инфильтрацион-

но-гравитационные на уступе первой надпойменной террасы, приводящие к раз-

витию оврагов и оползней. 

Первоочередными мероприятиями по осуществлению защиты территории 

Новолабинского сельского поселения от опасных природных процессов являют-

ся: 

1. Обеспечение территории качественными изыскательскими материалами 

особенно на предмет наличия оползневых территорий и оврагов с их подробной 

характеристикой и наличием уже осуществленных противооползневых меро-

приятий и выделением наиболее опасных в оползневом отношении территорий; 

на предмет заиливания дна водоприемника, подтопления территорий и наличи-

ем уже осуществленных мероприятий и выделением наиболее опасных для 

строительства территорий. 

Согласно п. 4.1.4 СНиП 11.02.96 при изысканиях на оползне- и обвало-

опасных склонах необходимо устанавливать типы и подтипы склоновых про-

цессов по механизму смещения пород, условия их возникновения и характер 

проявления. 

Основные типы склоновых процессов: эрозионно-аккумулятивные процес-

сы постоянных водотоков; гравитационные (оползни, крип, обвалы). 

2. Разработка проектов регулирования русел рек, с защитой от подтопле-

ния пойменных территорий Новолабинского сельского поселения с учетом 

уточненных гидрологических данных по паводкам редкой повторяемости (1% 

обеспеченности), в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита от 

затопления и подтопления″.  



  

 

       
Муниципальный контракт № 13 

 

Лист 

      
103 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

3. Учет повышенной сейсмичности, определенной во ″Временной схеме 

сейсмического районирования Северного Кавказа″, 1994 г. при строительстве 

новых зданий и сооружений и усилении конструкций, построенных в прежние 

годы зданий и сооружений. 

4. Учет сейсмичности при строительстве новых зданий и сооружений и 

усилении конструкций, построенных в прежние годы зданий и сооружений. 

В связи с принятыми архитектурно-планировочными решениями при раз-

работке генерального плана Новолабинского сельского поселения в данном про-

екте предусматриваются следующие мероприятия: 

дренирование территории с высоким стоянием уровня грунтовых вод; 

противоэрозионные мероприятия; 

защита от подтопления и  затопления пойменных территорий; 

противооползневые мероприятия; 

защита от ветровой дефляции; 

мероприятия по берегоукреплению; 

благоустройство водоемов; 

агролесомелиорация. 

 

Дренирование территории 

с высоким стоянием грунтовых вод 

 

На территории Новолабинского сельского поселения наблюдается повы-

шенное стояние грунтовых вод, в основном в пониженных местах пойме рек, 

ложбинах стока. В период выпадения обильных осадков имеет место образова-

ние верховодки, которая способствует подтоплению территории и снижению ее 

инженерных и санитарных свойств. 

Проектом предложена расчистка рек, каналов, балок, агролесомелиорация, 

обвалование прибрежной территории. 

Понижение уровня грунтовых вод на застроенной территории предусмат-

ривается осуществлять трубчатым дренажем. Выпуск дренажных вод можно 

предусмотреть в ливневые коллекторы.  

Необходимо перечисленные работы выполнить на стадии рабочих проек-

тов. 

 

Противоэрозионные мероприятия 

 

Эрозионно-акккумулятивные процессы временных водотоков 

Выделяется два типа временных водотоков.  Первый – площадной смыв и 

делювиальная аккумуляция, которые происходят, когда выпадающие  атмо-

сферные осадки, скатываясь по склону, захватывают, переносят и откладывают 

мелкие частицы грунта. Второй – линейная эрозия, происходит, когда вода, кон-
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центрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный размыв, углуб-

ляя дно и стенки своего русла. 

На территории района имеют развитие оба этих типа водной эрозии. 

 Площадной смыв является начальной стадией развития водной 

эрозии, происходит на склонах крутизной от 2°-3° и характеризуется смыванием 

рыхлых пород без следов линейного размыва. Смыву подвергается в основном, 

гумусированный слой почвы и почвенный горизонт А.  

Основными причинами развития этого вида эрозии являются талые воды и 

ливневые осадки, а также распашка склонов, причем техногенные факторы яв-

ляются основными. В результате смыва в днищах балок и лощин образуются 

намывные делювиальные шлейфы. 

Ливневой характер дождей и неорганизованный поверхностный сток на 

территории способствуют интенсивному развитию эрозии. Она проявляется как 

в руслах постоянных водотоков, так и в сухих руслах временных. Очень быстро 

на территории вырабатываются каналы стока различной глубины. 

Линейная эрозия временных водотоков образует такие формы рельефа, 

как ложбины, промоины, овраги и балки. Промоины и небольшие рытвины, об-

разовавшиеся на склонах в результате струйчатого размыва, при благоприятных 

условиях могут дать начало образованию оврагов. Овраги развиваются на скло-

нах, сложенных слабосвязанными рыхлыми отложениями: глинами, супесями, 

суглинками, особенно лессовидными. 

В развитии оврагов выделяются 4 стадии.  

На первой стадии образуются промоины, рытвины, понижения, глубиной 

до 30-50 см, реже до 1м с крутыми или отвесными бортами. Такие формы мик-

рорельефа могут возникнуть в течение одного дождя.  

Во вторую стадию происходит врезание оврага в склон своей вершинной 

частью и его рост в длину и глубину. Глубина оврага достигает 10-25м, склоны 

по-прежнему крутые и активно разрушаются. На этой стадии овраги часто бы-

вают висячими – врезанными в склоны основной долины.  

В третьей стадии происходит выравнивание  продольного профиля оврага, 

то есть его устье достигает местного базиса эрозии, при этом происходит его 

дальнейшее углубление и расширение. Склоны оврага остаются крутыми и об-

рывистыми, но в подошве начинает образовываться овражный пролювий и де-

лювий, который быстро покрывается растительностью.  

В четвертую, заключительную стадию развития дальнейший рост и углуб-

ление оврагов прекращается, овраг начинает расширяться за счет разрушения и 

выполаживания склонов до угла естественного откоса данных пород. Продукты 

размыва накапливаются на дне оврага, выположенные склоны быстро зарастают 

и овраг превращается в балку. 

Новое оживление процессов оврагообразования может произойти при на-

рушении естественного  равновесия, прежде всего, при понижении базиса эро-

зии или увеличении количества осадков. При этих условиях в дно балки часто 
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врезаются донные овраги, а на склонах образуются береговые овраги. Таким об-

разом, овражное расчленение может вторично накладываться на более древние 

эрозионные формы. 

В целом, подверженность территории района эрозии временных водотоков 

можно расценивать как низкую. 

Помимо площадного смыва, существует струйчатый смыв, происходящий 

по небольшим , непостоянным мигрирующим промоинам, с глубиной вреза 10-

30 см. При струйчатом смыве размываются гумусированный слой и почвенные 

горизонты А и В. При ненарушенном растительном покрове площадной и 

струйчатый смыв практически не проявляется. Эти явления возникают на распа-

ханных склонах, а также по проселочным дорогам, пересекающим эти склоны.  

Основная часть территории относится к потенциально подтопляемой. По-

этому рекомендуется учесть опыт строительства и эксплуатации зданий, возве-

денных на лессовидных суглинках в аналогичных гидрогеологических условиях 

при разработке проекта противодеформационных мероприятий, предотвра-

щающих подтопление, возникающее чаще всего по техногенным причинам 

(утечка из коммуникаций, перепланировка территории и др.). 

Боковая эрозия. Береговые эрозионные процессы подразделяются на три 

степени активности - интенсивную, умеренную и слабую, взависимости от тем-

пов отступания эрозионных берегов. При наличии количественных данных,  к 

интенсивной отнесена эрозия со скоростью более 1м/год, к умеренной – 0.1-1.0 

м/год, к слабой менее 0.1м/год. Скорость размыва берегов определяется, в ос-

новном, скоростью течения и прочностью пород. 

Боковая эрозия р. Лаба, р. Малый Зеленчук является значимым экзоген-

ным процессом на территории работ. По интенсивности развита, в основном, 

средняя и слабая боковая эрозия. Наиболее интенсивно размываются голоцено-

вые отложения, отличающиеся повышенной песчанистостью.  

На карте инженерно-геологического районирования территории показаны 

участки берега, подверженные боковой эрозии. 

Река Лаба  вплотную подходит к склону лессовой равнины и размывает 

его подошву. Здесь боковая эрозия выступает как фактор активизации эрозион-

ных оползней развитых на склоне.  

В связи с этим проектом предусмотрено выполнение противоэрозионного 

регулирования территории путем максимального сохранения почвенного покро-

ва и растительности, регулирования и укрепления русла балок, профилирование 

и укрепление подрезанных склонов, регулирование стока поверхностных и дож-

девых вод. 

Для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища балок не-

обходимо выполнить берегоукрепительные работы, а именно: 

34. профилирование откосов с их укреплением; 

35. профилирование склонов для предотвращения задержки ливневых и талых 

вод; 
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36. укрепление берегов одерновкой или сеткой Макмат с посевом 

многолетних трав; 

37. укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и 

кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов. 

 

Защита от подтопления и затопления 

 

Подтопление и затопление территории осуществляется подземными вода-

ми, первым от поверхности водоносным горизонтом. 

Основной источник питания подземных вод – атмосферные осадки. Лишь 

на сравнительно ограниченных участках существенную роль в питании подзем-

ных вод приобретает подток из нижележащих водоносных горизонтов и из по-

верхностных водотоков (в период паводков), а также из поверхностных водо-

емов. 

Уровень грунтовых вод тесно связан с уровнем воды в реках. В период па-

водков уровень грунтовых вод поднимается до глубины 1,0-3,0 м, а на участках 

замкнутых понижений грунтовые воды выходят на поверхность. 

В связи с низкой фильтрационной способностью грунтов, понижение 

уровня грунтовых вод происходит значительно медленнее, чем падение и подъ-

ем воды в реке. Поэтому, в период паводков на участках, прилегающих к реке, 

уровень грунтовых вод несколько выше, чем на остальной территории. В это 

время создается уклон зеркала грунтовых вод от реки. В меженный период про-

исходит обратный процесс.  

В зависимости от положения уровня подземных вод и глубины залегания 

коммуникаций и подземных сооружений последние могут оказаться постоянно 

или временно подтопленными. 

Процесс подтопления в зависимости от его развития по территории может 

носить: объектный (локальный) – отдельные здания, сооружения и участки и 

площадной характеры. 

В зависимости от источников питания выделяют три основных типа под-

топления: градостроительный (городской), гидротехнический и ирригационный. 

На основании имеющихся архивных материалов представлен анализ фак-

торов и причин подтопления изученной территории. 

Причинами подтопления являются несколько факторов: 

Техногенные: 

 зарегулирование рек; 

 сооружение искусственных прудов; 

 утечки из водонесущих коммуникаций; 

 барражный эффект дорог, отсутствие водопропускных сооружений; 

 изменение влажностного режима в местах плотной застройки, т.е. 

уменьшение испарения влаги под зданиями и сооружениями; 
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Естественные: 

 близкое залегание водоупорных грунтов; 

 низкие фильтрационные свойства грунтов; 

 заиление русел и тальвегов ложбин стока; 

 реакция на глобальные тектонические изменения в земной коре.  

В  районе к таким площадям отнесены территории пойм рек, оврагов и 

балок, передовые части надпойменных террас.  

На карте инженерно-геологического районирования выделена территория 

потенциального подтопления, где уровень распространения подземных вод 

находится на глубине от 2.0 до 5.0 м по среднемноголетним наблюдениям. На 

этой территории в обычные годы уровень подземных вод не может достигнуть 

поверхности земли и лишь в периоды катастрофических осадков и других 

явлений возможно на части этой территории уровень подземных вод достигнет 

поверхности.  

В прибрежной полосе рек и в устьях балок в период обильных осадков по-

верхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, который 

достигает поверхности земли. Воды застаиваются в пониженных частях поймы 

и ложбин в связи с малыми уклонами поверхности и слабыми фильтрационными 

свойствами глинистых грунтов, таким образом, развивается заболачивание.  

Поверхностные и подземные воды, в целом,  неагрессивны к бетонным и 

железобетонным конструкциям. 

Затопление территории поверхностными водами распространено  вблизи 

русла рек, балок, ложбинах стока и замкнутых понижениях во время паводков. 

Заболачивание наблюдается в пониженных местах рельефа, прибрежной 

части рек,  балок. 

Причинами заболачивания являются недостаточные уклоны рельефа, сла-

бые фильтрационные свойства глинистых грунтов. 

На территории  Новолабинского сельского поселения и ст.Новолабинской 

подтопление и затопление отмечено в пойменной части рек и притоков,  устьях 

оврагов. 

Защита от подтопления должна включать: 

 локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту 

застроенной территории в целом; 

 водоотведение; 

 утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод; 

 систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, 

за расходами (утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за 

деформациями оснований, зданий и сооружений, а также за работой сооружений 

инженерной защиты. 

Локальная система инженерной защиты должна быть направлена на 

защиту отдельных зданий и сооружений.  
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Она включает дренажи (кольцевой, лучевой, пристенный, пластовый, 

вентиляционный, сопутствующий), противофильтрационные завесы и экраны. 

Инженерная защита от затопления включает:  

 расчистку заиленного русла рек и устьев балок;   

 ремонт водопропускных сооружений; 

 регулирование стока поверхностных вод. 

Для ликвидации подтопления и затопления жилой зоны населенного пунк-

та Новолабинского сельского поселения проектом рекомендуются следующие 

мероприятия: 

 восстановление естественных водотоков внутри застроенной и 

застраиваемой территориях, очистка от камыша, сорной растительности и 

завалов; 

 строительство сети ливневой канализации с необходимыми 

очистными сооружениями; 

 планировка территории с подсыпкой в нужном объеме; 

 строительство водопропускных сооружений на всех искусственных 

и естественных переездах с расходом, исключающим подтопление 

прилегающих площадей; 

 увязка сети водоотведения данного участка с общей схемой защиты 

от подтопления в регионе. 

Выбор вида берегозащитных сооружений и мероприятий или их комплекса 

следует производить в зависимости от назначения и режима использования за-

щищаемого участка. 

При выборе конструкций сооружений следует учитывать, кроме их назна-

чения, наличие местных строительных материалов и возможные способы произ-

водства работ. 

Основания сооружений, возводимых на площадках сейсмичностью 7,8  

баллов, должны проектироваться с учетом требований СНиП II-7-81* и СНКК  

22-301-2000* (Строительство в сейсмических районах Краснодарского края). 

В целях защиты от подтопления и затопления пойменных территорий 

проектом кроме вышеперечисленных предусматриваются мероприятия по 

расчистке и регулированию русла  балок и реки, создание уклона русла, 

расчистка существующих водопропускных труб или замена их в случае 

необходимости. 

На заболоченных участках необходимо выполнить дренаж и после 

осушения посадить влаголюбивую растительность (биодренаж). 

 

Защита от ветровой дефляции 

 

Эоловые процессы, дефляция на проектируемой территории наиболее ак-

тивно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, ко-
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гда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве 

мало влаги. Сильные восточные, северо-восточные и штормовые западные вет-

ры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося 

на значительное расстояние. 

Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является раститель-

ность. Одним из видов могут служить лесные насаждения. 

 

Противооползневые мероприятия 

 

Оползни развиты на склонах. Мелкие фронтальные оползни и оползни-

оплывины развиты преимущественно по бортам оврагов и в подошве склона. 

Образование их связано со стадиями активности оврагов и с боковой эрозией 

реки Кубань с ее притоков. 

Крип развит практически по поверхности всех склонов, а также на бортах 

оврагов. Крип также является фактором образования оползней-оплывин. 

Суффозия развита на поверхности склона в лессовидных суглинках. Суф-

фозия способствует возникновению и росту оврагов.  

Оползневыми склонами или благоприятными к оползанию можно назвать 

эрозионные уступы древних террас, с углом наклона более 5 градусов. Смеще-

нию подвержен, в основном, почвенно-растительный слой и верхняя наиболее 

увлажненная часть делювиального покрова. Оплывины образуются как оползни 

второго порядка на более крупных блоково-консистентных смещениях. 

Оползневые территории застроены, на них проведены те или иные проти-

вооползневые мероприятия, которые не всегда оказались эффективными. 

На освоенных оползневых территориях, на которых по каким-то причинам 

защита не выполнена или выполнена недостаточно, предусмотреть осуществле-

ние полного комплекса противооползневых мероприятий в составе:  

 отвода напорных вод путем строительства дренажей (дренажных 

штолен, прорезей, арочных контрфорсных и пр. разгрузочных скважин в 

основании склонов); 

 отвода поверхностных вод; 

 агролесомелиорации. 

Строительство удерживающих сооружений может быть выполнено в зави-

симости от категории оползней.  

Освоение территорий необходимо производить после детального изучения 

оползней с точным определением их строения и динамики каждого блока и каж-

дого яруса. 

Оползни IV категории самые простые, обычно не вызывают сложностей 

при освоении.  
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Достаточно выполнить поверхностный водоотвод, террасирование. Ино-

гда построить невысокие подпорные стены – бутовые или железобетонные, вы-

полнить агролесомелиорацию. 

На данной стадии подсчитать объемы оползневых территорий, занятых 

под вновь проектируемые жилые и прочие массивы, не представляется возмож-

ным и будет произведено на последующих стадиях проектирования. 

В данном проекте защитными мероприятиями являются: 

 правильная организация стока дождевых и талых вод, не 

допускающая поступление их на оползневые склоны;  

 правильная организация сети фекальной канализации, водопровода и 

других сооружений, связанных с хранением запасов воды, обеспечивающая 

невозможность утечки воды и обводнение склонов; 

 организация постоянно действующих противооползневых станций 

для наблюдения за состоянием поверхности оползневых склонов и процессов, 

происходящих в их глубине;  

 максимально использовать территории оползневых склонов для 

посадки деревьев и кустарников и приспосабливать для прогулок и отдыха 

населения; при озеленении склонов не следует делать загущенную посадку 

деревьев и кустарников для нормального проветривания склонов и 

предотвращения их переувлажнения; 

 фундаменты при строительстве объектов выполнять свайными, 

способом забуривания (во избежание динамических нагрузок и сотрясений 

запрещается применение копра для забивки свай);  

 здания и сооружения вписывать в рельеф, без срезки пластов земли 

на склонах. Укрепление склонов с посевом трав предохранит горные породы от 

выветривания. 

Выбор вида берегозащитных сооружений и мероприятий или их комплек-

са следует производить в зависимости от назначения и режима использования 

защищаемого участка берега с учетом  водопользования. 

При выборе конструкций сооружений следует учитывать, кроме их назна-

чения, наличие местных строительных материалов и возможные способы произ-

водства работ. 

Укрепление склонов  посевом трав предохранит от выветривания. 
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Устранение просадочных свойств грунтов 

 

Просадочные грунты широко распространены как покровные на 

надпойменных террасах и лессовой равнине. Как правило, грунты, обладающие 

просадочными свойствами, тесно связаны с эоловой аккумуляцией и проявляют 

свои свойства в результате замачивания. Особо опасным этот процесс можно 

считать в тех местах, где возможно резкое колебание уровня подземных вод и 

где возможны утечки из водонесущих коммуникаций.  

При проектировании и выборе способов устранения просадочных свойств 

грунтов необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-

105-97, часть III. 

 

 

5.5.3. Мероприятия по берегоукреплению 

 

Берегоукрепительные работы рек, балок, прудов необходимо выполнить 

для предотвращения эрозии бортов береговых склонов и днища. Рекомендуется 

профилирование склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод, 

укрепление склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для 

проветривания и быстрого осушения склонов, для предотвращения оползневых 

процессов.  

Река в своем течении имеет незначительный продольный уклон русла. Не-

обходимо выполнить расчистку дна от ила, наносов, создать уклон. 

После рекультивации (при застройке новых жилых массивов), вывоз грун-

та рекомендуется направить на берега рек, для благоустройства набережных, 

устройство прогулочных, пляжных и спортивных зон, для улучшения санитар-

но-гигиенических условий для отдыхающих и повышения уровня благоустрой-

ства города в прибрежной части. 

Берегоукрепительные работы необходимо предусмотреть  откосными пли-

тами в прогулочных зонах и одерновкой и посевом трав по берегам рек, балок, 

озер, а так же посадкой по берегам рек, балок, озер деревьев, кустарников. 

 

 

5.5.4. Благоустройство водоемов 

 

В настоящее время санитарное состояние водоемов неудовлетворительное. 

Прибрежные территории и дно водоемов заилены, берега поросли болот-

ной растительностью, незарегулированный сток атмосферных вод с прилегаю-

щей территории, затопление пониженных участков - все эти причины требуют 

мероприятий по благоустройству. 

Прибрежные территории рекомендуется спланировать с одновременной 

подсыпкой грунтом пониженных участков и устройством общественных мест 
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отдыха. Предусматривается благоустройство прогулочных связей, озеленение. 

На данных участках при строительстве необходимо выполнить дополнительные 

меры по инженерной защите зданий и сооружений по отдельному проекту. 

Инженерная подготовка планируемой территории предусматривает целый 

ряд мероприятий по благоустройству водоемов. К ним относятся: 

 регулирование русла; 

 расчистка, углубление дна, профилирование берегов; 

 подсыпка заболоченных участков прибрежных территорий; 

 вертикальная планировка территории и организация поверхностного 

стока; 

 дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод; 

 посадка зеленых насаждений, посев трав; 

 устройство пешеходных прогулочных связей, устройство удобных 

подъездов и подходов к воде; 

 подсыпка дамб, замена труб большего диаметра (при 

необходимости), прочистка существующих труб.  

В случае засыпки временных водотоков необходимо устройство в основа-

нии подсыпки фильтрующего слоя или пластового дренажа, а постоянные водо-

токи заключать в коллекторы с сопутствующими дренами. 

 

 

5.5.5. Агролесомелиорация 

 

Агролесомелиорация включает в себя защиту природных ландшафтов го-

рода, а также предусматривает использование территории для создания сани-

тарно-защитных зон, лесопарков, лечебно-оздоровительных объектов, зон отды-

ха.  

В зоне реконструкции при устройстве покрытий тротуаров, прогулочных 

дорожек и т. д. максимально сохранять зеленые насаждения. 

Проектируемая система зеленых насаждений определяется в соответствии 

с архитектурно-планировочным решением, а также существующими зелеными 

насаждениями. 

Проектируемая система зеленых насаждений будет играть огромную роль 

в обеспечении наиболее оптимальных условий жизни и отдыха. 

Зеленые насаждения общего пользования выполняют основные функции: 

санитарно-гигиеническую, рекреационную, а также являются местом развлече-

ний. Кроме того, зеленые насаждения используются в качестве метода борьбы с 

оползневыми и эрозионными явлениями. 

Система зеленых насаждений будет состоять из: 

38. зеленых насаждений общего пользования в жилой и общественной зонах; 

39. лесопарков; 
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40. зеленых насаждений специального насаждения; 

41. зеленых насаждений ограниченного пользования. 

Насаждения общего пользования являются основным ядром проектируе-

мой системы. Проектируемая система четко увязана с общей структурой за-

стройки. 

Все существующие насаждения общего пользования сохраняются. 

В состав мероприятий по агролесомелиорации должны быть включены: 

посев многолетних трав, посадка деревьев, кустарников и специальных пород 

деревьев, выполняющих функции защиты природных ландшафтов. 

Норма зеленых насаждений общего пользования определена численностью 

постоянного населения в соответствии со СНиП 2.07.01-89* ″Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений″. 

Подбор растений, их размещение в плане, типы и схемы посадок следует 

назначать в соответствии с почвенно-климатическими условиями, и СНиП III-

10-75 ″Благоустройство″. 

 

 

5.5.6. Особые условия строительства 

 

Во время землетрясения, особенно сильной мощности, значительно ухуд-

шается устойчивость зданий и сооружений и возникает возможность разруше-

ний, представляющих опасность для жизни человека. 

Построенные в прежние годы здания и сооружения рассчитаны на сейс-

мичность 6 баллов. Это обстоятельство создает опасность возникновения ава-

рийной ситуации и требует проведения дополнительных мероприятий не только 

по усилению конструкций зданий и сооружений, но и более усиленной защите 

от процессов плоскостной эрозии. 

При проектировании объектов в Новолабинском сельском поселении сле-

дует руководствоваться СНиП 22-01-95 и СНиП 11-7-81. 

Строительство новых зданий и сооружений в районах с повышенной 

сейсмичностью должно осуществляться с учетом требований СНиП. 

При освоении территории для целей строительства на каждом отдельном 

участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-

геологических изысканий. 

При производстве строительных работ необходимо принимать меры по 

защите бетонных и металлических конструкций (грунтовые воды средне- и 

сильноагрессивны к бетонам на портландцементе и неагрессивны к сульфато-

стойким цементам). 

Основными факторами, осложняющими строительство, являются: 

 высокий уровень стояния грунтовых вод; 

 подтопление и затопление пониженных участков рельефа; 
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 просадка грунтов; 

В связи с чем, на территории Новолабинского сельского поселения необ-

ходимо вести сейсмостойкое проектирование и строительство общественных 

систем жизнеобеспечения, включающих в себя сети транспорта, водоснабжения, 

канализации, газо- и электроснабжения, средств связи. 

Балл сейсмичности на территориях, расположенных в зоне возможных 

оползневых подвижек и на территориях подтопления, должен быть увеличен. 

 

 

5.5.7. Заключение и рекомендации по строительству 

 

На основании технического отчета по инженерно-геологическим 

изысканиям установлено, что основная часть территории перспективного 

развития Новолабинского сельского поселения пригодна под застройку. 

Ведение строительства на отдельных площадях возможно при условии 

выполнения мероприятий, снижающих неблагоприятные физико-геологические 

процессы. 

При строительстве на территории Новолабинского сельского поселения 

необходимо соблюдать следующие рекомендации: 

 минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется 

равной мощности почвы, но не менее нормативной глубины промерзания – 0,8м; 

 в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки 

и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 ″Здания и сооружения на 

подрабатываемых территориях и просадочных грунтах″; 

 почвенно-растительный слой подлежит срезке с последующим 

использованием для рекультивации земель; 

 все работы по инженерной защите территории застройки выполнять 

в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 ″Инженерная защита территорий, зданий и 

сооружений от опасных геологических процессов″; 

 инженерную защиту территорий от затопления и подтопления 

выполнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 ″Инженерная защита территорий 

от затопления и подтопления″; 

 здания и сооружения повышенной категории ответственности 

разрабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* 

″Строительство в сейсмических районах″ и ТСН 22-302-2000 ″Строительство в 

сейсмических районах Краснодарского края″; 

 при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким 

уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по 

водопонижению, устройство дренажей - по отдельному рабочему проекту; 

 в процессе работы не допускать длительного простоя открытых 

котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками; 
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 все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с 

соблюдением ″Правил технической эксплуатации сооружений инженерной 

защиты городов″; 

 во всех случаях учитывать просадочные свойства грунтов и 

предусмотреть мероприятия по защите их от замачивания. Устранение 

просадочных свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки или ее части 

достигается уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых 

подушек, вытрамбовыванием котлованов, в том числе с устройством уширения 

из жесткого материала, химическим или термическим способом. В пределах 

всей просадочной толщи устранение просадочных свойств достигается 

глубинным уплотнением грунтовыми сваями, предварительным замачиванием 

грунтов основания. Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и 

опирать фундаменты на непросадочные основания; 

 закрепление грунтов по методу «Геокомпозит» позволяет повысить 

прочностные и деформационные свойства, а коэффициент фильтрации 

уменьшить в десятки-сотни и даже тысячу раз, тем самым решая актуальные 

проблемы современных городов и поселков.   

 метод армирования грунтового массива основан на управляемом 

инъектировании расчетных объемов твердеющих растворов по специально 

рассчитанной объемно-планировочной схеме. Инъектирование спецрастворов 

производится при давлениях значительно превышающих прочность грунтов. 

Вследствие этого при таком инъектировании происходит гидроразрыв грунтов в 

массиве. При этом трещины его заполняются раствором, формируя при 

затвердевании прочный, хаотичный внутримассивный каркас. Не извлекаемые 

инъектора, выполняют роль свай, создавая тем самым единое монолитное 

основание на заданной глубине. В состав инъекционного раствора могут 

входить в различных пропорциях такие материалы как цемент, песок, глина, 

жидкое стекло и т.д., в целом называемые после схватывания «цементным 

камнем»;  

 при проектировании оснований, сложенных набухающими 

грунтами, следует учитывать возможность: набухания этих грунтов за счет 

подъема уровня подземных вод или инфильтрации, увлажнения грунтов 

производственными или поверхностными водами; набухания за счет накопления 

влаги под сооружениями в ограниченной по глубине зоне вследствие нарушения 

природных условий испарения при застройке и асфальтировании территорий 

(экранирование поверхности); набухания и усадки грунта в верхней части зоны 

аэрации за счет изменения водно-теплового режима (сезонных климатических 

факторов); усадки за счет высыхания от воздействия тепловых источников.  

 при проектировании оснований, сложенных набухающими 

грунтами, следует учитывать возможность: набухания этих грунтов за счет 

подъема уровня подземных вод или инфильтрации, увлажнения грунтов 
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производственными или поверхностными водами; набухания за счет накопления 

влаги под сооружениями в ограниченной по глубине зоне вследствие нарушения 

природных условий испарения при застройке и асфальтировании территорий 

(экранирование поверхности); набухания и усадки грунта в верхней части зоны 

аэрации за счет изменения водно-теплового режима (сезонных климатических 

факторов); усадки за счет высыхания от воздействия тепловых источников. 

 для устранения свойств набухания  должны предусматриваться 

следующие мероприятия: 

 водозащитные мероприятия; 

 предварительное замачивание основания в пределах всей или части 

толщи набухающих грунтов;  

 применение компенсирующих песчаных подушек; 

 полная или частичная замена слоя набухающего грунта 

ненабухающим; 

Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока 

создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях, отне-

сенных к неблагоприятным. 

Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, не-

обходимом для обоснования планировочных решений и подлежит уточнению на 

последующих стадиях проектирования. 

При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый объ-

ект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий. 

Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава 

и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизо-

дического) и величины ими приносимого ущерба. 

Защитные мероприятия направлены на устранение основных причин 

опасных геологических процессов и должны быть разработаны в полном объеме 

на стадии рабочего проекта. 
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          5.6. Инженерное оборудование территории 

 

 

5.6.1. Водоснабжение и канализация 

 

Настоящей частью проекта решаются вопросы водоснабжения и канализа-

ции населенных пунктов Новолабинского сельского поселения Усть -

Лабинского района Краснодарского края на стадии генерального плана. 

В состав муниципального образования Новолабинское сельское поселение 

входит ст.Новолабинская. 

Проектные решения раздела «Водоснабжение и канализация» приняты на 

основании задания на проектирование, санитарного задания, справок и схем су-

ществующего водоснабжения, выданных заказчиком, архитектурно-

планировочных решений, принятых при разработке проекта, и в соответствии со 

следующими действующими нормативными документами: 

 СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

 СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

 справочным пособием (к СНиП 2.04.03-85) «Проектирование соору-

жений для очистки сточных вод»; 

 СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к 

качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль 

качества»; 

 МДК 3-01.2001 «Методические рекомендации по расчету количества 

и качества принимаемых сточных вод и загрязняющих веществ в системы кана-

лизации населенных пунктов»; 

 СанПиН 2.1.5.980-00 «Водоотведение населенных мест. Санитарная 

охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных 

вод»; 

 ГН «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических ве-

ществ в водных объектах хозяйственного и культурно-бытового водопользова-

ния» (ГН 2.1.5.689-89); 

 МУ 2.1.5.800-99 «Организация санэпиднадзора за обеззараживанием 

сточных вод»; 

 МУ 2.1.5.732-99 «Санитарно-эпидемиологический надзор за обезза-

раживанием сточных вод ультрафиолетовым излучением»; 

 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водо-

снабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

 пособием к СНиП 11-01-95 по разработке раздела «Охрана окру-

жающей среды»; 
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 пособиям к СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.03-85 по объему и со-

держанию технической документации внеплощадочных систем водоснабжения 

и канализации; 

 СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, 

зданий и сооружений», а также требованиями ряда других нормативных доку-

ментов.   

 

Инженерно-геологические условия 

 

Геологическое строение территории обусловлено геоморфологическим 

положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы, рас-

пространенные с поверхности: 

- голоценовые аллювиальные отложения; 

- голоценовые пролювиально-делювиальные отложения; 

- голоценовые аллювиально-делювиальные отложения; 

- голоценово-верхнеплейстоценовые делювиальные; 

- верхнеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные; 

- верхнеплейстоценовые аллювиальные; 

- среднеплейстоценовые аллювиальные отложения; 

- нижнеплейстоценовые аллювиальные отложения. 

Аллювиальные отложения распространены в поймах рек и представлены 

крупнообломочными грунтами: гравийными, галечными и песчаными с различ-

ными заполнителями на высоких пойменных террасах, а на севере  в степных 

реках глинами и суглинками с гнездами песка. 

Аллювиально-делювиальные отложения распространены с поверхности на 

поймах рек в виде покровных отложений и представлены суглинками непроса-

дочными и глинами с включениями гравия, гальки, песка. 

Пролювиально-делювиальные отложения распространены в балках и 

представлены крупнообломочными грунтами, хорошо и плохо окатанными, с 

песчаным и суглинистым заполнителями  на высоких пойменных террасах и 

суглинками в степной зоне территории. 

Голоценово-верхнеплейстоценовые делювиальные отложения являются 

покровными для склонов балок и эрозионных уступов, представлены глинами и 

суглинками. 

Верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные покровные отложения рас-

пространены на надпойменных террасах. Они перекрывают верхнее-средне- и 

нижнеплейстоценовые аллювиальные отложения. Представлены они супесями, 

суглинками просадочными и непросадочными. Общая мощность плейстоцено-

вых отложений колеблется от 2,0 до 10,0 м. 
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Верхнеплейстоценовые среднеплейстоценовые  и нижнеплейстоценовые 

аллювиальные отложения залегают под покровными эолово-делювиальными 

отложениями на надпойменных террасах. Верхнеплейстоценовые отложения 

развиты на  первой надпойменной террасе. Они представлены аллювиальными 

галечниками с валунами и глинисто-песчаным заполнителем, и песками с вклю-

чением гравия. Среднеплейстоценовые аллювиальные отложения распростране-

ны под покровными на второй надпойменной террасе. Литологически средне-

плейстоценовый аллювий состоит из галечника с гравием и валунами, с песчано-

глинистым заполнителем. Реже присутствуют пески, супеси и глины. Мощность 

среднеплейстоценовых отложений 5,0–25,0 м. Нижнеплейстоценовые аллюви-

альные  отложения распространены под покровными на третьей надпойменной 

террасе, также представлены крупнообломочными грунтами. 

Под четвертичными отложениями залегают породы неогеновой системы 

(апшеронские и куяльницкие слои), представленные глинами песками, галечни-

ками. 

Фоновая сейсмичность территории Усть-Лабинского района согласно кар-

те ОСР-97(А), СНиП 11-07-87-2000* составит – 7 баллов. На территории пойм 

рек и водораздельных пространствах, сложенных просадочными грунтами вто-

рого типа - категория грунтов по сейсмическим свойствам – III, следовательно 

итоговая сейсмичность на пойме и таких водоразделах составит – 8 баллов, на 

остальной территории категория грунтов по сейсмическим свойствам – II, сле-

довательно, итоговая сейсмичность составит – 7 баллов. 

Амплитуда колебаний уровня подземных вод изменяется от 2,0 до 1,5 м. 

Подземные воды обладающие агрессивными свойствами к бетонам и железобе-

тонным конструкциям распространены локально. 

 

 

5.6.1.1. Водоснабжение 

 

Существующее положение 

 

В настоящее время существующее население ст.Новолабинской Усть-

Лабинского района снабжается водой от 4 артезианских скважин. 

Источником питания являются подземные воды. 

Скважина № 2347 расположена по ул.Красной дебетом 25 м
3
/сут, 

скважина № 545– по ул.Калинина дебетом 25 м
3
/сут, скважина № 26724/1 – по 

ул.Коломийцева дебетом 16 м
3
/сут, скважина № 26724 – по ул.Красноармейской 

дебетом 16 м
3
/сут. Станица обеспечена водоснабжением на 95% согласно 

справке от 27 июля 2010г, выданной администрацией Новолабинского сельского 

поселения. 
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Существующие водопроводные сети тупиковые, выполнены из разных 

материалов: сталь, чугун, асбестоцемент и полиэтилен, Ø50-150 мм. 

Протяженность трубопроводов 67 км. Трубы проложены в 60-е годы. 

Качество воды, подаваемой потребителям, соответствует требованиям 

СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству 

воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества». 

 

Проектируемое водоснабжение 

 

Расчетное водопотребление принято по планируемому количеству населе-

ния согласно степени благоустройства жилой застройки, в соответствии с архи-

тектурно-планировочной частью проекта и указаний СНиП 2.04.02-84* с учетом 

существующей застройки. 

Проектом решается вопрос централизованного водоснабжения населенно-

го пункта с учетом пожаротушения. 

Расчет водопотребления выполнен в табличной форме и приведен в таб-

лице 21. 

Согласно произведенному расчету расход воды составляет: 

ст.Новолабинская 

Q = 1556,51 м
3
/ сут – на существующее положение. 

Q = 1656,53 м
3
/ сут – на первую очередь. 

Q = 1759,60 м
3
/ сут – на расчетный срок. 

 

Для обеспечения водой населения ст.Новолабинской на расчетный срок 

предусматривается строительство узла водозаборных сооружений для жилой 

зоны производительностью 2000 м
3
/сут в составе:  

 резервуаров для хранения хозпитьевого противопожарного запаса 

воды с фильтрами-поглотителями; 

 насосной станции II подъема с установкой водоподготовки; 

 артскважин (5 рабочих и 2 резервных дебетом 25м
3
/час каждая); 

 трансфоматорной; 

 проходной с АБК, а также объединенного хозпитьевого противопо-

жарного водопровода (кольцевая сеть). 
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ТАБЛИЦА 21 – водопотребление 
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Схема водоснабжения 

 

Проектом предлагается схема централизованного водоснабжения с разви-

тием узла водозаборных сооружений. 

Из артскважин вода глубоководными насосами подается в резервуары, 

расположенные на территории площадки водопроводных сооружений, а затем 

из резервуаров вода с помощью насосов, установленных в насосной станции II 

подъема, по водоводам подается в кольцевую разводящую сеть. Для очистки 

воздуха поступающего в резервуары предусматриваются фильтры-поглотители. 

Для обеззараживания воды в насосной станции предусматривается  уста-

новка водоподготовки. Установка предназначена для получения гипохлорита 

натрия методом прямого электролиза. В качестве исходного продукта для полу-

чения гипохлорита натрия используется поваренная соль. Раствор хлорной воды 

подается в водовод перед резервуарами. 

Генеральным планом предусматривается строительство новых водопро-

водных сетей взамен существующих с увеличением их диаметра для пропуска 

расхода на хозпитьевые противопожарные нужды. 

После строительства новых узлов водозаборных сооружений необходимо 

все сети усадебной застройки и частного сектора переключить на новый узел 

водопроводных сооружений, а скважины, срок службы которых истек, закон-

сервировать и затампонировать. 

Место размещения проектируемого узла водопроводных сооружений со-

ответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны ис-

точников водоснабжения и водопроводов хозпитьевого назначения» и СНиП 

2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязне-

ния». 

Площадка водозаборных сооружений должна быть огорожена и иметь са-

нитарно-защитную зону. 

Полив выполняется в часы минимального водопотребления – 4 часа утром, 

4 часа вечером. 

 

Противопожарное водоснабжение 
 

По планируемому количеству населения расчетный расход воды на на-

ружное пожаротушение принято по таблице 5 СНиП 2.04.02-84* и составляет 10 

л/с. Количество одновременных пожаров – один. Расход воды и число струй на 

внутреннее пожаротушение диктующего объекта принимаем по таблице 1* 

СНиП 2.04.01-85* - 1 струя 2,5 л/с. Общий расход составляет 12,5 л/с.  

Наружное пожаротушение предусматривается из хозпитьевого противо-

пожарного объединенного водопровода через пожарные гидранты. 
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Объем работ по водопроводу 

Таблица 22 
№ 

п/п 
Наименование Диаметр, мм Материал Расчетный срок,  м 

ст.Новолабинская 

1 Водопроводная сеть 250 полиэтилен 21321,55 

2 Водопроводная сеть 160 полиэтилен 6675,15 

3 Артскважины реконструкция  4шт 

4 Артскважины строительство  3шт 

5 
Насосная 2-го подъема с 

установкой водоподготовки 
  1шт 

6 Резервуары  ж/б 2шт 

7 Фильтры-поглотители  ж/б 2шт 

 

 

5.6.1.2. Канализация 

 

Схема хозяйственно-бытовой канализации разработана в соответствии с 

заданием на проектирование, решениями генерального плана и учетом степени 

благоустройства планируемой застройки. 

 

Существующая канализация 

 

Согласно справке от 27 июля 2010г, выданной администрацией 

Новолабинского сельского поселения в ст.Новолабинской централизованная 

канализация отсутствует. 

 

Проектируемая канализация 

 

Расчетные расходы сточных вод определены по планируемому количеству 

населения и степени благоустройства жилой застройки согласно архитектурно-

планировочной части проекта, в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85* 

и с учетом существующей застройки и рельефа местности. Расчет выполнен в 

табличной форме и приведен в таблице 23.  
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 ТАБЛИЦЫ 23 - водоотведение 
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Расход стоков составляет: 

 ст.Новолабинская 

Q = 1375,31 м
3
/ сут – на существующее положение. 

Q = 1465,53 м
3
/ сут – на первую очередь. 

Q = 1556,61 м
3
/ сут – на расчетный срок. 

 

Хозяйственно-бытовые стоки отводятся самотечной сетью канализации в 

приемные резервуары канализационных насосных станций перекачки и по на-

порному коллектору в две нитки перекачиваются через камеру гашения на очи-

стные сооружения. 

Для очистки хозяйственно-бытовых стоков запроектированы очистные  

сооружения производительностю1600 м
3
/сут. 

Выпуск очищенных сточных вод осуществляется в реку Лаба.  

Для очистки коммунальных и близких по составу сточных вод рекомен-

дуются станции полной заводской готовности в контейнерно-блочном исполне-

нии. Рекомендуемые очистные сооружения разработанные фирмами ООО 

«Комплект экология» г.Курск, «Чистый сток» г.Краснодар, «Экотор» » 

г.Краснодар, «Лига Б» г.Москва. 

Технология разработана специально под жесткие природоохранные нор-

мативы, размещение и эксплуатацию в зоне строгой санитарной охраны. Это по-

зволяет достичь следующих показателей на стадии полной очистки (до парамет-

ров сброса в водоем рыбохозяйственного назначения в соответствии с требова-

ниями «Перечня рыбохозяйственных нормативов: предельно-допустимых кон-

центраций (ПДК) и ориентировочных безопасных уровней воздействия (ОБУВ) 

вредных веществ для воды водных объектов, имеющих рыбохозяйственное зна-

чение», ВНИРО, Москва, 1999 г.). 

ВВ        < 3 мг/л; 

БПКпол     < 3 мг/л; 

NH4 → N < 0, 4 мг/л; 

NО3 → N < 9, 1 мг/л. 

В конструкции станции заложена многоступенчатая модель биологическо-

го реактора, объединяющая достоинства моделей идеального смешения и вы-

теснения, разработана новая погружная загрузка, являющаяся высокоэффектив-

ным носителем прикрепленных микроорганизмов, что существенно увеличивает 

интенсивность биологической деструкции загрязняющих веществ и позволяет 

сократить размеры очистных сооружений. 

Высокая степень очистки, а также полная биологическая дезинфекция сто-

ков позволяет использовать очищенную воду на технические нужды или полив. 

Все оборудование работает в заданном автоматическом режиме. 

Комплектующие и материалы долговечны, не требуют замены и ремонта. 

Контейнерно-блочное решение позволяет применять установки в условиях 

сейсмически нестабильных зон. 



  

 

       
Муниципальный контракт № 13 

 

Лист 

      
126 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Схема канализации состоит из следующих основных элементов: 

- подача сточных вод; 

- полная биологическая очистка стоков; 

- сброс очищенных сточных вод в водоем или балку.  

Сети самотечной хозбытовой канализации приняты из полимерных труб 

Ø160 - 300 мм. Напорные коллекторы предусматриваются в две нитки Ø 63 - Ø 

80  мм. 

Объем работ по канализации 

Таблица 24 
№ 

п/

п 

Наименование Диаметр, мм Материал 
Расчетный срок 

кол-во, м, шт. 

ст.Новолабинская 

1 
Трубы канализацион. самотечные 160 полиэтил. 20587,85 

2 
Трубы канализацион. самотечные 200 полиэтил. 8606,25 

3 
Трубы канализацион. самотечные 300 полиэтил. 24908,00 

4 
Трубы канализацион. напорные 63 полиэтил. 1036,70 

5 
Трубы канализацион. напорные 80 полиэтил. 5537,40 

6 
Очистные сооружения 1600м

3
/сут  ж/б 1 

7 
Насосные станции  стеклопластик 5 

 

Санитарно-защитные зоны водопроводных сооружений 

 

Данный раздел составлены на основании "Положения о порядке проекти-

рования и эксплуатации зон санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов хозпитьевого назначения" № 2640, действующих норм СНиП 

2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения" и СанПиН 

2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопро-

водов питьевого назначения». 

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную 

территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исклю-

чающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшения качества 

воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями. 

Устройство зон санитарной охраны (ЗСО) и санитарно-защитных полос 

для водопроводных площадок и водоводов предусматривается в целях обеспе-

чения санитарно-эпидемиологической надежности системы хозпитьевого водо-

снабжения.  
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В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты под-

земных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитар-

ной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов: 

I пояс – зона строгого режима.  

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с на-

дежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30м 

от устья скважины. Для водопроводных площадок граница ЗСО I пояса устанав-

ливается на расстоянии 30 м от резервуаров чистой воды. 

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического за-

грязнения. 

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, 

исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно 

микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных со-

оружений. 

Санитарный режим устанавливается в зонах в зависимости от местных са-

нитарных и гидрогеологических условий. 

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим 

расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных ис-

точников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 

2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполне-

ны расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных 

сооружений. 

Основные мероприятия по охране подземных вод: 

- герметично закрыть устья скважин; 

- выполнить асфальтобетонную отмостку вокруг устья в радиусе 1,5м; 

- глина и вода, используемые при промывке скважин, должны удовле-

творять санитарным требованиям; 

- произвести рекультивацию нарушенных земель после выполнения 

строительных работ. 

Выполняя требования санитарных правил и норм в части организации зон 

санитарной охраны, рекомендуется на последующих стадиях проектирования 

выполнить вертикальную планировку площадок водозаборных сооружений. 

Ограждение площадок выполняется в границах I пояса. Предусматривает-

ся сторожевая охрана. Для защиты сооружений питьевой воды от посягательств 

по периметру ограждения предусматривается устройство комплексных систем 

безопасности (КСБ). Площадки благоустраиваются и озеленяются. 

Вокруг зоны I пояса водопроводных сооружений устанавливается сани-

тарно-защитная полоса шириной 100 м. Для водоводов хозпитьевого назначения 

ЗСО представлены санитарно-защитными полосами, которые в соответствии с 

СанПиН принимаются шириной 10 м по обе стороны от наружной стенки тру-

бопроводов. 
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На территории I пояса запрещаются все виды строительства, проживание 

людей, выпас скота, купание, водопой скота, стирка белья. Здания, находящиеся 

на территории первого пояса, должны быть канализованы. При отсутствии кана-

лизации уборные должны быть оборудованы водонепроницаемыми приемника-

ми и располагаться в местах, исключающих загрязнения I-го пояса при вывозе 

нечистот. 

Залогом бесперебойной подачи воды надлежащего качества в водопро-

водную сеть должно быть систематическое наблюдение и контроль над работой 

артезианских скважин, как обслуживающего персонала водозабора, так и пред-

ставителей районной службы санитарно-эпидемиологического надзора. 

 

Санитарно-защитные зоны канализационных сооружений 

 

Санитарно-защитные зоны, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1.1031-01, при-

нимаются для насосных станций от 15 м до 30 м в зависимости от производи-

тельности. Санитарно-защитные зоны для очистных сооружений полной биоло-

гической очистки принимаются в зависимости от производительности состав-

ляют  150 м с термической обработкой осадка. 

 

Санитарно-защитные зоны канализационных сооружений 

 

Санитарно-защитные зоны, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1.1031-01, при-

нимаются для насосных станций от 15 м до 30 м в зависимости от производи-

тельности. Санитарно-защитные зоны для очистных сооружений полной биоло-

гической очистки принимаются 150 м с термической обработкой осадка. 

 

Мероприятия по охране окружающей среды 

 

Канализование населенных пунктов уже предусматривает охрану окру-

жающей среды.  

Стоки по самотечным коллекторам поступают в приемные резервуары на-

сосных станций, далее перекачиваются на очистные сооружения полной биоло-

гической очистки с доочисткой и после обеззараживания сбрасываются в водо-

ем. 

Насосные станции приняты заводского изготовления комплектные из 

стеклопластика, что исключает попадание стоков в грунт. 

Вентиляция сети предусматривается через вентиляционные стояки зданий 

и сооружений. Колодцы выполняются из сборных ж/б колец с гидроизоляцией. 

Очистные сооружения представляют комплекс сооружений, где происхо-

дит полная очистка. Вредных выбросов в атмосферу нет. 
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Основные технико-экономические показатели по разделу 

«Водоснабжение и канализация» 

Таблица 25 
№№ 

п.п. 
Показатели 

Единица 

измерения 

Современное 

состояние 

Расчетный 

срок 

1 очередь 

строительства 

Новолабинское сельское поселение 
1. Водоснабжение     

1.1. Водопотребление – всего, м
3
/сут. 1556,51 1759,60 1656,53 

 в том числе:     

 
на хозяйственно-питьевые 

нужды 
-«- 1556,51 1759,60 1656,53 

1.2. 
Среднесуточное водопо-

требление  

л/сут. на 

1чел. 
 200-350 200-350 

 
в том числе: на хозяйствен-

но-питьевые нужды 
л/сут.  200-350 200-350 

1.3. Протяженность сетей м  27996,70 19500,00 

2. Канализация     

2.1. 
Общее поступление сточных 

вод – всего, 
м

3
/сут 1375,31 1556,61 1465,53 

 в том числе:     

 хозяйственно-бытовые  -«- 1375,31 1556,61 1465,53 

2.2. 
Протяженность сетей само-

течной канализации 
м - 54102,10 37800,00 

2.3. 
Протяженность сетей на-

порной канализации 
м - 6574,10 4600,00 

 

 

5.6.2.  Электроснабжение 

 

Общая часть 

 

Раздел «Электроснабжение» для генерального плана Новолабинского 

сельского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края на расчет-

ный срок (2030 г.) выполнен на основании задания на проектирование, архитек-

турно-планировочных решений, принятых при разработке генерального плана, и 

исходных данных, выданных заказчиком. 

В объём раздела входит: 

а). Подсчёт электрических нагрузок. 

б). Разработка схем электроснабжения на напряжение 110 кВ, 35 кВ и 

10 кВ. 

в). Определение основных показателей проекта. 
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Краткая характеристика объекта 

 

В состав Новолабинского сельского поселения в настоящее время входит 

один населенный пункт с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта и инже-

нерной инфраструктурой - станица Новолабинская. 

Численность населения станицы 3624 человек, проектная численность на-

селения на расчётный срок (2030 год) – 4060 человек, в том числе на первую 

очередь строительства (2020 год) – 3820 человек. 

В составе генерального плана развития Новолабинского сельского поселе-

ния решены вопросы электроснабжения объектов в границах генерального пла-

на сельского поселения, а именно: разработаны схемы электроснабжения на на-

пряжение 110 кВ, 35 кВ и 10 кВ на расчётный срок - 2030 год. 

 

Электрические нагрузки 

 

Существующие и проектируемые электрические нагрузки жилищно-

коммунального, общественно-делового, культурно-бытового и производствен-

ного секторов определялись по типовым проектам, а также в соответствии со 

следующей нормативной документацией: 

1. СП 31-110-2003 г. «Проектирование и монтаж электроустановок жилых 

и общественных зданий». 

2. РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электри-

ческих сетей». 

Результаты расчетов электрических нагрузок жилищного сектора и объек-

тов соцкультбыта представлены в таблицах 26 и 27. 

 

Расчет электрических нагрузок 

Таблица 26 

№№ 

п/п 
Потребители 

Расчётная нагрузка, кВт 

На  

расчетный срок  

2030г. 

На I очередь 

строительства 

2020г. 

ст. Новолабинская 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 2292 2343 

 проектируемый  753 315 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 489 489 

  проектируемый 387 328 
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№№ 

п/п 
Потребители 

Расчётная нагрузка, кВт 

На  

расчетный срок  

2030г. 

На I очередь 

строительства 

2020г. 

3 Наружное освещение 41 38 

4 Итого:     а) Существующие 2822 2870 

                б) Проектируемые 1140 643 

Итого:     а) + б) 3962 3513 

5 Всего 
с учётом коэффициента одновремённости 

0,7 на стороне в соответствии с СП 31-

110-2003 и РД 34.20.185-94 

2773 2459 

Новолабинское сельское поселение, всего: 

1 Жилищно-коммунальный сектор:   

 существующий (с учетом убыли) 2292 2343 

 проектируемый  753 315 

2 Общественно-деловой, культурно-

бытовой и производственный сектор:     

  существующий 489 489 

  проектируемый 387 328 

3 Наружное освещение 41 38 

4 Итого:     а) Существующие 2822 2870 

                б) Проектируемые 1140 643 

Итого:     а) + б) 3962 3513 

5 Всего 
с учётом коэффициента одновремённости 

0,7 на стороне в соответствии с СП 31-

110-2003 и РД 34.20.185-94 

2773 2459 

 

Источники питания и трансформаторные подстанции 

 

В настоящее время сельское поселение электрифицировано по ЛЭП 10 кВ 

с проводами марки А-50, АС-50, А-70, АС-95 и АС-120 от подстанции ПС-35/10 

кВ "Ново-Лабинская" мощностью 3,2 МВА+2,5 МВА. 

В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы электроснабже-

ния, обеспечивающей бесперебойным питанием её потребителей, необходима 

реконструкция существующих электрических сетей с учетом перспективного 

развития поселения. 



  

 

       
Муниципальный контракт № 13 

 

Лист 

      
132 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Для этого необходимо запроектировать и построить ПС-110/35/10 кВ «Но-

во-Лабинская» (на базе существующей ПС-35/10 кВ «Ново-Лабинская»), на ко-

торой предусмотреть: 

- Установку силовых трансформаторов Т-1 и Т-2 мощностью 

2x10,0 МВА. 

- ОРУ-110 кВ по схеме 110-5 АН типового проекта 14198 ТМ. 

- Замену в 1-ой секции шин РУ-10 кВ 5-ти линейных ячеек, вводной 

ячейки, ячейки ТН, ячейки ТСН на ячейки типа К-59 с вакуумными выключате-

лями. 

- Замену во 2-ой секции шин 10 кВ 3-х линейных ячеек, вводной 

ячейки, ячейки ТН, ячейки ТСН, ячейки ДГК-10 на ячейки типа К-59 с вакуум-

ными выключателями. Установить дополнительно 2 линейные ячейки с вакуум-

ными выключателями 10 кВ. 

- Выбрать принципы и уставки устройств релейной защиты и автома-

тики (РЗА). Проектируемые устройства РЗА согласовать с действующими, пре-

дусмотрев при необходимости их замену и реконструкцию. 

- ВЧ-связь и телемеханизацию устанавливаемого оборудования с вы-

дачей информации на диспетчерский пульт Усть-Лабинских электрических се-

тей. 

- Установить ИРМ (источник реактивной мощности), номинальную 

мощность источника определить при проектировании. 

Запроектировать и построить ВЛ-110 кВ «Ново-Лабинская - Гейманов-

ская» и ВЛ-110 кВ Ново-Лабинская - Еленовская», для этого предусмотреть: 

- Реконструкцию ПС 110/35/10 кВ «Геймановская» и ПС 110/35/10 кВ 

«Еленовская» с расширением ОРУ-110 кВ, установкой по одной линейной ячей-

ки 110 кВ. 

Предусмотреть реконструкцию заходов ВЛ-35 кВ к ПС 110/35/10 кВ «Но-

во-Лабинская». 

Разработанная схема электроснабжения также предусматривает: 

- реконструкцию к 2020 году 4 трансформаторных подстанций с увели-

чением их общей мощности с 445 кВт до 690 кВт; 

- строительство к 2020 году одной трансформаторной подстанции 

10/0,4 кВ мощностью 180 кВт; 

- строительство к 2020 году ЛЭП 10 кВ общей протяженностью 0,04 км; 

- реконструкцию к 2030 году одной трансформаторной подстанции с 

увеличением ее мощности с 60 кВт до 180 кВт; 

- строительство к 2030 году одн2ой трансформаторных подстанций 

10/0,4 кВ общей мощностью 580 кВт; 

- строительство к 2030 году ЛЭП 10 кВ общей протяженностью 0,35 км. 

Для выполнения вышеуказанных работ необходимо получить технические 

условия в Усть-Лабинских электрических сетях и в ОАО «Кубаньэнерго». 
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Основными направлениями развития электроснабжения Новолабинского  

сельского поселения на перспективный период являются: 

- снижение потерь электрической энергии при передаче, трансформации 

и потреблении; 

- создание экономически привлекательных условий для потребления 

электрической энергии в полупиковый и ночной период путем 

перехода промышленных потребителей и населения на тарифы, 

дифференцированные по времени суток. 

 

Альтернативные и энергосберегающие технологии 

 

Согласно Распоряжению Правительства РФ от 27.02.2008г. №233-р (ред. 

от 15.06.2009г.) «Об утверждении Программы фундаментальных научных ис-

следований государственных академий наук на 2008-2010 годы» предусматрива-

ется более активное сочетание высокоэффективных энергоустановок, входящих 

в единую энергосистему страны и разрабатываемых в ходе реализации програм-

мы автономных энергоисточников, в том числе возобновляемых видов энергии. 

Это позволит оптимизировать региональные системы электроснабжения при со-

блюдении жестких экологических требований. 

Для условий Краснодарского края – это повсеместное использование сол-

нечных батарей. Предполагается, что к расчетному сроку их стоимость и расхо-

ды на эксплуатацию будут доступными для того, чтобы использовать для час-

тичного или полного электроснабжения дома, квартиры, офиса или предпри-

ятия. 

Кроме того, в качестве альтернативных источников энергоснабжения мо-

гут быть использованы продукты переработки биомассы сельхозпредприятий, 

расположенных на проектируемой территории. 

Для обеспечения энергетической эффективности зданий, строений, соору-

жений согласно Закону Краснодарского края от 03.03.2010г. №1912-КЗ «Об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности в Краснодар-

ском крае» в данном проекте также предусматривается: 

 режим работы административных зданий, многоквартирной жилой 

застройки по энергопотреблению перевести на трехуровневый график через сис-

тему АСКУЭ; 

 на промышленных предприятиях и предприятиях инженерной ин-

фраструктуры должна быть учтена система повышения компенсации реактивной 

мощности от СОЦ 408 до СОЦ 092-095; 

 для снижения потерь напряжения в электрических сетях 10 кВ про-

извести разукрупнение отходящих от подстанции линий с подвеской изолиро-

ванного провода SAX 70-120; 
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 для внутреннего и наружного освещения вместо ламп накаливания 

использовать энергосберегающие лампы. 

Решение на применение альтернативных источников энергоснабжения 

принимаются после разработки технико-экономического обоснования на после-

дующих стадиях проектирования. 

 

Линии 110 кВ, 35 кВ и 10 кВ 

 

Трассы ВЛ-110, ВЛ-35 кВ и ВЛ-10 кВ выбраны с учётом перспективного 

развития населенных пунктов. 

Местность, по которой проходят воздушные линии электропередач, отно-

сится к IV району по гололёдным условиям и IV району по ветровым нагрузкам. 

Протяжённость проектируемых ВЛ-110 кВ – 12,02 км (для поселения). 

Протяжённость существующих ВЛ-35 кВ – 8,26 км (для поселения). 

Протяжённость существующих ВЛ-10 кВ – 33,39 км (для 

ст. Новолабинская). 

Протяжённость проектируемых ВЛ-10 кВ – 0,39 км (для 

ст. Новолабинская). 

Воздушные линии 10 кВ запроектированы изолированными проводами 

типа SAX сечением 95 кв. мм. на магистральных линиях и 70 кв. мм. на отпай-

ках. 

Схема электроснабжения Новолабинского сельского поселения показана 

на чертеже ЭС-1. Размещение подстанций 10/0,4 кВ и коридоры электрических 

линий ст. Новолабинская приведены на чертеже ЭС-2. Принципиальная схема 

существующих и проектируемых сетей ст. Новолабинская приведена на чертеже 

ЭС-3. 

 

Основные технико-экономические показатели  

по разделу «Электроснабжение» 

Таблица 27 

№№ 

п/п Показатели 
Ед. измере-

ния 

Современное 

состояние 

2010 год 

Расчетный 

срок 

2030 г. 

В том чис-

ле на I оч. 

стр-ва  

2020 г. 

ст. Новолабинская 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
25,1 34,7 30,8 

 - на производственные нужды -«- 4,6 8,0 7,5 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 20,5 26,7 23,3 

2 Потребление электроэнергии на 

1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 6933 8548 8056 
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№№ 

п/п Показатели 
Ед. измере-

ния 

Современное 

состояние 

2010 год 

Расчетный 

срок 

2030 г. 

В том чис-

ле на I оч. 

стр-ва  

2020 г. 

 - на коммунально-бытовые ну-

жды 
-«- 5664 6570 6095 

Новолабинское сельское поселение, всего: 

1 Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 

млн. 

кВт/ч 
25,1 34,7 30,8 

 - на производственные нужды -«- 4,6 8,0 7,5 

 - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 20,5 26,7 23,3 

2 Потребление электроэнергии на 

1 чел. в год, в том числе: 
кВт/ч 6933 8548 8056 

 - на коммунально-бытовые ну-

жды 
-«- 5664 6570 6095 

3 Источники покрытия электро-

нагрузок 
МВт 5,7 20,0 20,0 

4 Протяжённость сетей - всего, км 41,65 54,06 53,71 

 в том числе:       - сети 110 кВ км - 12,02 12,02 

                             - сети 35 кВ км 8,26 8,26 8,26 

                             - сети 10 кВ км 33,39 33,78 33,43 

 

 

5.6.3. Теплоснабжение 

 

Общая часть 

 

Раздел «Теплоснабжение» для проекта «Генеральный план Новолабинско-

го сельского поселения Краснодарского края» выполнен на основании задания 

на проектирование, справок о теплоснабжении станицы Новолабинской Красно-

дарского края от 2010 г. и других исходных данных, выданных Заказчиком. 

Для оценки потребности в тепле и разработки проектных предложений 

была проанализирована и использована следующая нормативная документация: 

СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 41-02-

2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-86*), СНиП II-35-76 «Котельные 

установки» СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СНиП 31-

05-2003 «Общественные здания административного назначения» и СНКК 23-

302-2000 «Энергетическая эффективность жилых и общественных зданий», 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 
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Существующее положение 

 

В состав Новолабинского сельского поселения в настоящее время входят 

жилые застройки, с объектами соцкультбыта и инженерной инфраструктурой. 

Теплоснабжение объектов станицы Новолабинской в настоящее время 

осуществляется от двух котельных, которые отапливают административные зда-

ния, детский сад, школу ДК и жилые дома. Существующие индивидуальные од-

но- и двухэтажные застройки обеспечивается теплом от индивидуальных газо-

вых котлов (АОГВ). 

 

Характеристики существующих котельных 

Таблица 28 

Наименование 
Мощность 

Гкал/ч 

Присоединенная 

мощность 

Гкал/ч 

Вид 

топлива 

1 2 3 4 

Котельная № 1  0,168 0,168 газ 

Котельная № 2 (Горшковая, 115) 

)11111115) 

0,0473 0,0473 газ 

Итого:  0,2153 

 

Проектное решение 

 

Генеральным планом на расчетный срок предусматривается развитие Но-

волабинского сельского поселения в связи с увеличением численности населе-

ния и строительства объектов жилья и инфраструктуры. 

Теплоснабжение объектов в границах проектируемого генерального плана 

предусматривается от двух существующих и четырех новых газовых отопитель-

ных котлов для административных зданий, детских садов, школ, индивидуаль-

ной застройки, строительство которых планируется на I очередь строительства 

(2020г.) и расчетный срок (2030г.). 

Для подключения новой тепловой нагрузки предусматриваются мероприя-

тия по строительству новых котельных и автономных источников питания в 

ст.Новолабинской. Устанавливается дополнительное вспомогательное оборудо-

вание по водоподготовке, насосы и водоподогреватели, газовое оборудование. 

Согласно проекту новые котельные и автономные источники питания бу-

дут обслуживать административные здания, здания общественного назначения, 

школы, детские сады, культурно-развлекательные центры, спортивные комплек-

сы и объекты коммунального хозяйства. Отопление проектируемых индивиду-

альных жилых домов предусматривается от автоматических газовых отопитель-

ных котлов. Для проектируемых отдельностоящих котельных предусматривает-

ся санитарно-защитная зона 50 метров. Предварительная прогнозируемая оценка 

тепловых нагрузок выполнена по комплексным укрупненным показателям рас-
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хода тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение с учетом вне-

дрения мероприятий по энергосбережению, а также по аналогии с нагрузками 

объектов, планируемых к размещению ранее выпущенными проектами. Величи-

ны тепловых нагрузок подлежат корректировке и уточнению на последующих 

стадиях проектирования. 

Теплопроизводительность котельных выбрана с учетом расходов тепла на 

отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение. Теплоноситель для отопления 

и вентиляции - вода с параметрами 95-70С, для горячего водоснабжения - 65С. 

Режим потребления тепловой энергии принят: 

1. Отопление – 24 часа в сутки. 

2. Вентиляция и горячее водоснабжение – 16 часов. 

Все котельные будут работать на газе. Системы теплоснабжения – закры-

тые, двух и четырехтрубные. 

Для проектирования отопления, вентиляции и горячего водоснабжения 

приняты следующие данные по СНКК 23-302-2000: 

1. Расчетная температура наружного воздуха в холодный период – минус 

20С. 

2. Средняя температура отопительного периода – 1,2С. 

3. Продолжительность отопительного периода – 155 дней. 

 

Расчет тепловых нагрузок на 2020 – 2030гг. 

Таблица 29 

Наименование 

Расчетный срок 
Всего с уче-

том потерь в 

т/сети 

Расход тепла, Гкал/ч 

на отопление на вентиляцию 
на горячее 

водоснабжение 
Итого 

Котельная №1 
(проектируемая) 

0,102 0,102 0,107 

Котельная №2 
(проектируемая) 

0,072 0,072 0,0756 

Котельная №3 
(проектируемая) 

0,039 0,039 0,041 

Котельная №4 
(проектируемая) 

0,039 0,039 0,039 

Котельная №5 
(проектируемая) 

0,01 0,01 0,0105 

Котельная №6 
(проектируемая) 

0,01 0,01 0,0105 

Итого: 0,2816 

Итого (с учетом сущ. котельных): 0,4969 
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Для установки в проектируемых котельных рекомендуется принимать 

оборудование, изделия и материалы, сертифицированные на соответствие тре-

бованиям безопасности и имеющие разрешение Госгортехнадзора РФ на приме-

нение. Принятые расчетные данные и проектные решения являются предвари-

тельными и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов объектов. 

 

Отопление и вентиляция 

 

Расход тепла на отопление и вентиляцию проектируемых жилых зданий 

принят по укрупненным нормам, общественных, культурно-бытовых и админи-

стративных зданий – по типовым проектам в соответствии с действующими 

нормативными документами. Все расчетные данные являются предварительны-

ми и подлежат уточнению при разработке рабочих проектов. 

 

Горячее водоснабжение 

 

Расход тепла на горячее водоснабжение проектируемых общественных, 

культурно-бытовых и административных зданий принят по типовым проектам и 

в соответствии со СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети» (с учетом СНиП 2.04.07-

86).  

Тепловые сети 

 

Прокладка тепловых сетей принята подземно в непроходных каналах и 

надземно. Компенсация тепловых удлинений обеспечивается поворотами тру-

бопроводов в вертикальной и горизонтальной плоскостях, а также установкой 

компенсаторов. 

Трубопроводы для тепловых сетей приняты с изоляцией из пенополиуре-

тана: 

для отопления – стальные электросварные по ГОСТ 10704-91*; 

для горячего водоснабжения – стальные водогазопроводные, оцинкован-

ные по ГОСТ 3262-75*. 
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Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Теплоснабжение»  

Таблица 30 

№№ 

п/п 
Показатели 

Единица 

измерения 

Современное 

состояние 

2010г 

Итого/ вновь вводимые 

котельные 

Новолабинское сельское поселение 

1 Потребление тепла 
млн. 

Гкал/год 
0,00041 

0,000514 

0,000924 

2 

Производительность центра-

лизованных источников теп-

лоснабжения – всего, 

Гкал/ч 0,2153 
0,4969 

0,2816 

 - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - 

 - районные котельные Гкал/ч 0,2153 
0,2873 

0,072 

3 

Производительность локаль-

ных источников теплоснабже-

ния 

Гкал/ч - 
0,2096 

0,2096 

 

 
 

5.6.4. Газоснабжение 
 

Общая часть 
 

Раздел «Газоснабжение» в составе проекта «Генеральный план Новола-

бинского сельского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края» 

выполнен в соответствии с заданием на проектирование, технических соображе-

ний о газоснабжении, выданных ООО «ГАЗПРОМ ТРАНСГАЗ-КУБАНЬ» за 

№05/0240-14/2445 от 16.12.2008г., справок ОАО «Усть-Лабинскрайгаз» и картой 

существующих сетей газопроводов высокого давления, выданных заказчиком. 

Источником газоснабжения населенных пунктов Новолабинского сельско-

го поселения Усть-Лабинского района будет являться существующая ГРС 

ст.Новолабинская. 

Давление газа на выходе: 

- из ГРС ст.Новолабинская – 0,6 МПа (6,0 кгс/см²). 

Подача природного газа потребителям населенных пунктов Новолабин-

ского сельского поселения Усть-Лабинского района осуществляется по сущест-

вующим газопроводам высокого давления, запроектированным и построенным в 

соответствии с существующими схемами газоснабжения населенных пунктов. 
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Состояние газоснабжения 

 

Магистральный транспорт природного газа в Краснодарском крае обеспе-

чивают ООО «Кубаньгазпром». 

В настоящее время Новолабинское сельского поселения Усть-Лабинского 

района газифицировано природным газом. Процент газификации составляет ме-

нее 60%. 

Головные сооружения - газораспределительные станции (ГРС): 

- из ГРС ст.Новолабинской. 

Подача природного газа потребителям производится по сетям газопровода 

высокого давления. На территории ст.Новолабинской – 7 ГРП.   

Эксплуатацию газопроводов и газового оборудования на территории сель-

ского поселения осуществляет ОАО «Усть-Лабинскаярайгаз». 

 

Проектное развитие системы газоснабжения 

 

Зона газоснабжения охватывает всю территорию сельского поселения. Ос-

новные направления развития системы газоснабжения предусматривают повы-

шение безопасности и надежности системы газоснабжения путем реконструкции 

некоторых головных сооружений газоснабжения, строительства новых веток 

газопроводов, что даст возможность стабилизировать работу существующих се-

тей газопровода и подключить новые объекты газоснабжения. 

Направления использования газа: 

- технологические нужды промышленности; 

- хозяйственно-бытовые нужды населения; 

- энергоноситель для теплоисточников. 

Мощность существующей ГРС позволяет осуществить намеченные инве-

стиционные проекты без увеличения мощности и реконструкции. 

 

Отопление 

 

Отопление и горячее водоснабжение одноэтажной жилой застройки, а 

также небольших производственных и общественных зданий, предусматривает-

ся от местных отопительных установок. 

Отопление и горячее водоснабжение общественных зданий – централизо-

ванное, от котельных. 
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Расчетные расходы газа 

 

Численность населения с проектируемым приростом населения на расчет-

ный срок. 

Таблица 31 
Поселения муници-

пального образования 

Усть-Лабинский 

район в разрезе 

населённых пунктов 

 

Численность 

населения на 

01.01.2009 года, 

чел. 

Численность населения 

на I очередь строитель-

ства (2020 г.), чел.  

Численность насе-

ления на расчет-

ный срок (2030 г.), 

чел. 

Новолабинское 

сельское поселение 
3624 3820 4060 

станица Новолабинская 3624 3820 4060 

 

Согласно заданию на разработку проекта «Генеральный план Новолабин-

ского сельского поселения Усть-Лабинского района» был произведен расчет 

максимальных часовых расходов газа и максимальных годовых расходов газа 

для всех потребителей на расчетный срок – 2030 года и на I очередь строитель-

ства – 2020 года. Результаты расчетов представлены в таблицах 32-34. 

 

Максимальные часовые расходы газа 

Таблица 32 

№№ 

п/п 

Наименование 

населенного пункта 

Ед-ца 

измерения 

В т.ч. на I 

очередь стр-ва 

2020г 

На расчетный 

срок 

2030г 

1 Новолабинское сельское поселение м³/ч 3968 4213 

  станица Новолабинская -«- 3968 4213 

 

Максимальные годовые расходы газа 

Таблица 33 

№№ 

п/п 

Наименование 

населенного пункта 

Ед-ца 

измерения 

В т.ч. на I 

очередь стр-ва 

2020г 

На расчетный 

срок 

2030г 

1 Новолабинское сельское поселение тыс.м³/ч 7142 7583 

  станица Новолабинская -«- 7142 7583 
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Основные технико-экономические показатели 

по разделу «Газоснабжение»  

Таблица 34 

№ 

п/п 
Показатели 

Ед-ца 

измере-

ния 

Современное 

состояние 

2009г 

В т.ч. на I 

очередь стр-ва 

2020г 

На расчетный 

срок 

2030г 

 Газоснабжение     

1 
Удельный вес газа в топливном 

балансе н/п 
% 80 100 100 

2 
Потребление газа по Новола-

бинскому с/п - всего, в том чис-

ле: 

тыс. 

м
3
/год 

- 7142 7583 

  станица Новолабинская -«- - 7142 7583 

3 Источники подачи газа  
ГРС, ГРП, 

ШРП 

ГРС, ГРП, 

ШРП 

ГРС, ГРП, 

ШРП 

4 
Протяженность сетей высокого 

давления 

 

км 4,2 6,4 8,8 

 

 

5.6.5. Проводные средства связи 

 

Общая часть 

 

Основной задачей данного раздела на стадии генерального плана развития 

средств связи Новолабинского сельского поселения Усть-Лабинского района 

Краснодарского края на расчетный срок (2030г.) является определение центров 

телефонной нагрузки с учетом проектных решений по развитию жилищного и 

хозяйственного сектора, проектное размещение новых АТС и реконструкция 

существующих, расчет их номерной емкости. 

Данный раздел разработан на основании задания на проектирование и 

справки о телефонизации и радиофикации Новолабинского сельского поселе-

ния, выданной Усть-Лабинским ЛТУ по состоянию на 27.07.10г. 

Проектные решения раздела «Проводные средства связи» приняты в соот-

ветствии со следующими документами: 

1. Архитектурно-планировочные и экономические части проекта гене-

рального плана Новолабинского сельского поселения на расчетный срок 

(2030г.). 

2. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

3. Федеральный закон о связи № 126-ФЗ от 7 июля 2003 года. 

На территории Новолабинского сельского поселения услуги связи оказы-

вают следующие предприятия: 



  

 

       
Муниципальный контракт № 13 

 

Лист 

      
143 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

- Усть-Лабинский линейно-технический участок (ЛТУ) Краснодарского 

филиала ОАО «Южная телекоммуникационная компания» - местная и внутри-

зоновая телефонная связь (в том числе с использованием таксофонов), докумен-

тальная связь, проводное вещание, передача данных, доступ в сеть Интернет. 

Кроме того Усть-Лабинский ЛТУ предлагает такие услуги связи, как мультисер-

висные сети, широкополосный доступ (ISDN, ADSL), IP-телефония, VPN (вир-

туальные частные сети). 

- ОАО «Ростелеком» - национальный телекоммуникационный оператор, 

обеспечивающей международную и междугородную связь на всей территории 

Российской Федерации. 

- Усть-Лабинское отделение почтовой связи Управления федеральной 

почтовой связи (УФПС) Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России» 

- почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги связи (доступ к 

сети Интернет через пункты коллективного доступа). 

 

Краткая характеристика объекта 

 

В состав Новолабинского сельского поселения в настоящее время входит 

один населенный пункт с жилой застройкой, с объектами соцкультбыта и инже-

нерной инфраструктурой - станица Новолабинская. 

Численность населения станицы 3624 человек, проектная численность на-

селения на расчётный срок (2030 год) – 4060 человек, в том числе на первую 

очередь строительства (2020 год) – 3820 человек. 

 

Телефонизация 

 

Телефонизация сельского поселения в настоящее время осуществляется от 

АТС типа АЛС-4096С, расположенной в ст. Новолабинская по ул. Ленина, 2. 

Монтированная емкость АТС - 800 номеров, задействовано 610 номеров. 

Из ст. Новолабинская в направлении г. Усть-Лабинск имеется одна соеди-

нительная линия (ВОЛС). 

Расчетная емкость АТС, необходимая для телефонизации Новолабинского 

сельского поселения в 2030г., основываются на следующих положениях: 

1. Каждой семье обеспечить установку телефона. 

2. Количество телефонов для хозяйственного сектора по отдельным 

группам потребителей на 1000 человек работающих должно составлять: 

 промышленность, транспорт, строительство  210 тлф. 

 торговля, соцкультбыт     270 тлф. 

 наука и просвещение     710 тлф. 

 здравоохранение       580 тлф. 

 управление       1000 тлф. 
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Работающее (самодеятельное) население населенных пунктов сельской 

местности по отдельным группам народного хозяйства распределяется на пер-

спективу в следующем соотношении: 

 промышленность, транспорт, строительство 76%; 

 торговля, соцкультбыт     12%; 

 наука и просвещение     6%; 

 здравоохранение      4%; 

 управление       2%. 

Потребности хозяйственного сектора в телефонной связи на 1000 человек 

работающих составит: 

2100.76+2700.12+7100.06+5800.04+10000.02=279 тлф. 

Эта норма, пересчитанная на 1000 человек населения, будет составлять: 

2790.3=84 тлф. (300 работающих на 1000 человек населения). 

Согласно произведенным расчетам количество телефонов в пересчете на 

1000 человек населения составит: 

- для сектора хозяйственной деятельности  84 тлф.; 

- для жилого сектора в 2020 году   385 тлф.; 

- для жилого сектора в 2030 году   380 тлф. 

Таким образом, для полного удовлетворения потребностей хозяйственной 

деятельности и населения жилого сектора в телефонной связи к 2020 году (на I 

очередь строительства) понадобится 469 телефонов на 1000 человек населения. 

Общее количество телефонов в Новолабинском сельском поселении при чис-

ленности населения 3820 человек должно составить: 

38200,469=1790 номеров, 

что потребует увеличения емкости АТС до 1820 номеров. 

На расчетный срок общее количество телефонов для полного удовлетво-

рения потребностей в телефонной связи при численности населения Новолабин-

ского сельского поселения 4060 человек должно составить: 

40600,464=1883 номера, 

что потребует увеличения емкости АТС до 1900 номеров. 

Из произведенных расчетов и анализа схемы генерального плана Новола-

бинского сельского поселения видно, что центры телефонной нагрузки, учиты-

вающие перспективу развития населенных пунктов на 2030 год, находятся в зо-

не распределительных и магистральных сетей уже действующей АТС, поэтому 

проектом генерального плана не предполагается строительство новых АТС. 

Для развития средств связи на I очередь строительства предусматривается: 

- демонтаж существующей АЛС-4096С в ст. Новолабинская и на ос-

вобождающихся площадях монтаж оборудования цифровой ОПС типа SI-2000 

емкостью 1820 номеров; 
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- расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи 

в зонах существующей и проектируемой застройках с использованием как мед-

ных, так и оптических кабелей; 

- переключение существующих и подключение новых абонентов на 

реконструируемую и новую АТС. 

Для развития средств связи на расчетный срок предусматривается: 

- расширение номерной емкости АТС SI-2000 в ст. Новолабинская до 

1900 номеров; 

- расширение и реконструкция линейно-кабельных сооружений связи 

в зонах существующей и проектируемой застройках с использованием как мед-

ных, так и оптических кабелей; 

- подключение новых абонентов к АТС. 

Кроме того, на основании Федерального закона о связи № 126-ФЗ от 7 

июля 2003 года в каждом поселении должно быть установлено не менее чем 

один таксофон с обеспечением бесплатного доступа к экстренным оперативным 

службам. В поселениях с населением не менее чем пятьсот человек должен быть 

создан не менее чем один пункт коллективного доступа к сети "Интернет". 

К расчетному сроку стоимость оптических кабелей будет сопоставима к 

стоимости медных кабелей. В качестве рекомендации при строительстве рас-

пределительных сетей для отдельных групп компактно проживающих абонентов 

предлагается технология FTTH, FTTC, FTTB, FTTP (оптическое волокно в дом, 

узел, здание, корпорацию) в соответствии с протоколом GEPON (гигабитные 

пассивные оптические сети), что позволит удовлетворить потребности в пропу-

скной способности для всех видов IP-трафика абонентов Новолабинского сель-

ского поселения. 

Для реализации проектных решений по развитию средств связи рекомен-

дуется использовать экономические основы президентской программы «Россий-

ский народный телефон» предусматривающей добровольное участие населения 

в модернизации местных телефонных сетей, являющихся наиболее дорогими 

частями сети общего пользования. 

На стадии генерального плана рассматриваются перспективы возможного 

развития проводных средств связи на расчетный срок. Все технические реше-

ния, касающиеся вопросов организации схем связи, выбора оборудования и ка-

бельной продукции, определения трасс прохождения линий связи, способов 

монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и т.д., определяются на 

последующих этапах проектирования при наличии финансирования строитель-

ства объектов связи.  

Проектом генерального плана предусматривается также увеличение сферы 

услуг, предоставляемых альтернативными средствами связи (мобильная связь, 

интернет, IP-телефония и т.д.). 
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Радиофикация 

 

В настоящее время в Новолабинском сельском поселении проводное ра-

диовещание отсутствует. Используется эфирное радиовещание. 

 

Телевидение 

 

Для развития сети телевизионного вещания предусматривается на базе 

существующих телевизионных узлов и действующих ретрансляторов обеспечи-

вать передачу новых телевизионных каналов в обычном и цифровом формате, 

что позволит иметь доступ к любым, в том числе и к независимым, каналам ин-

формации. В качестве рекомендации, предлагается на коммерческой основе, ис-

пользуя технологии NGN, создавать системы кабельного телевидения. 

 

Почтовая связь 

 

В Новолабинском сельском поселении в настоящее время имеется одно 

отделение почтовой связи Управления федеральной почтовой связи (УФПС) 

Краснодарского края - филиала ФГУП «Почта России», которое обеспечивает 

для населения почтовые услуги, финансовые услуги, универсальные услуги свя-

зи. 

В отделении связи предполагается организация коллективного доступа к 

ресурсам Интернет. 

 

Сотовая связь 

 

Сотовая связь на территории Новолабинского сельского поселения пре-

доставляется следующими операторами: 

- филиалом ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (МТС) в Краснодарском 

крае; 

- ЗАО «Мобиком Кавказ» (торговая марка Мегафон); 

- Краснодарским филиалом ОАО «ВымпелКом» (торговая марка БиЛайн). 
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Основные технико-экономические показатели по разделу 

«Проводные средства связи» 

Таблица 35 

№№ 

п/п 
Показатели 

Ед. 

измерения 

Современное 

состояние 

2010г. 

На расчётный 

срок 

2030г. 

1 очередь 

строительства 

2020г. 

ст. Новолабинская 

1 
Охват населения телевизион-

ным вещанием 

% населе-

ния 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населения 

телефонной сетью общего 

пользования 

номеров на 

100 семей 
43 100 100 

3 
Расчетное количество телефо-

нов 
шт. 1708 1883 1790 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 1404 1542 1469 

Новолабинское сельское поселение, всего: 

1 
Охват населения телевизион-

ным вещанием 

% населе-

ния 
100 100 100 

2 

Обеспеченность населения 

телефонной сетью общего 

пользования 

номеров на 

100 семей 
43 100 100 

3 
Расчетное количество телефо-

нов 
шт. 1708 1883 1790 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 1404 1542 1469 
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5.7. Развитие транспортной инфраструктуры 

 

Автотранспортная система Новолабинского сельского поселения и Усть-

Лабинского района связана в единое целое сетью автомобильных дорог.  

По территории Усть-Лабинского района проходит Северо-Кавказская же-

лезная дорога. В 29 км. от станицы Новолабинской в г. Усть-Лабинск имеется 

пассажирская станция «Усть-Лабинская». 

В Новолабинском транспортном узле задействована автодорога регио-

нального значения «г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная». Эта дорога 

связывает станицу с районами и городами края. 

Существующая транспортная схема станицы представлена, в основном, 

регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть в станице сложилась в 

виде непрерывной системы, но зачастую без учета функционального назначения 

улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного 

движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера 

застройки. 

Генеральным планом предусматривается создание единой системы 

внешнего транспорта и улично-дорожной сети станицы в увязке с пла-

нировочной структурой населенного пункта и прилегающей к нему террито-

рии, обеспечивающей удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функцио-

нальными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами 

общей сети. 

В составе улично-дорожной сети выделены улицы и дороги следующих 

категорий: 

- главные улицы осуществляют связь жилых территорий между собой и с 

общественным центром; 

- основная улица в жилой застройке   осуществляет связь внутри жилых 

территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением, 

- второстепенная улица в жилой застройке осуществляет связь между 

основными жилыми улицами,  

- проезд - связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с 

улицей. 

На расчетный срок поселковыми дорогами определены ул. Маяковского, 

Горького, Кирова, Новая, Пушкина, Свободная, Октябрьская, Школьная, Крас-

ноармейская, Красная и проектируемая дорога на северо-западе как продолже-

ние улицы Шаумяна. Главная улица станицы – Калинина. Основными улицами  

в широтном направлении являются: улицы Новая, Пушкина, Свободная, Ок-

тябрьская, Школьная, Красноармейская, Красная, в меридиальном направлении: 

улицы Маяковского, Горького, Кирова, Калинина и ряд проектируемых дорог 

(см. схему развития транспортной инфраструктуры ст. Новолабинской чертеж 

ГП-8). 
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ГП -8 Схема транспортная 
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Ширина поселковых и главных улиц и дорог продиктована сложившейся 

застройкой и в ряде случаев необходимостью увеличения их пропускной спо-

собности согласно функциональному назначению, что и определило ширину в 

красных линиях 22,0 – 36,0 м.,  проезжей части – 7,0 -8,0 м.  

Главные улицы в новых проектируемых жилых микрорайонах обозначены 

условно, без названий.  

При реконструкции улично-дорожной сети необходимо  выполнить благо-

устройство улиц и дорог, устройство усовершенствованного покрытия, «карма-

нов» для остановки общественного транспорта, а также уширение проезжих час-

тей улиц перед перекрестками. 

Особое внимание при проведении реконструкции улично-дорожной сети 

необходимо уделить обеспечению удобства и безопасности пешеходного дви-

жения.  

Предусматривается пешеходно-транспортная категория улиц. К ней от-

носятся улицы Калинина – главная улица станицы, а также Ленина, Спортивная, 

часть улиц Школьной и Мира (см. чертёж ГП-8). Предлагается их реконструк-

ция, благоустройство и озеленение, так как по ним осуществляется пешеходная 

связь жителей жилых массивов с зонами отдыха, общественными центрами, 

местами приложения труда. 

Для улучшения обслуживания населения проектом предусматривается 

размещение открытых стоянок для временной парковки легковых автомобилей в 

жилых районах, производственных зонах, в общественных центрах, в зонах мас-

сового отдыха. На стоянках выделяется не менее 2-х процентов мест для авто-

мобилей инвалидов. 

Для обслуживания парка автомобилей предусмотрено расширить сеть 

объектов придорожного автосервиса (станций технического обслуживания, ав-

тозаправочных станций и т.д.), новое строительство которых предусмотрено 

вдоль автомагистрали«г.Усть-Лабинск – г.Лабинск – ст-ца Упорная» на въезде и 

выезде из станицы. 

Длительное содержание автомобилей для населения, проживающего в ча-

стных домах, предусмотрено на приусадебных участках. Для жителей много-

квартирных домов необходимо предусмотреть территории для размещения га-

ражей боксового типа в этих жилых кварталах с соблюдением санитарного раз-

рыва до жилья.  

На въездах в станицу с восточной и западной стороны расположены оста-

новки общественного транспорта. 
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 5.8. Обеспечение пожарной безопасности 

 

Целью разработки мероприятий по пожарной безопасности в генеральном 

плане Братского сельского поселения является обеспечение защиты жизни, здо-

ровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного и муници-

пального имущества от пожаров.  

Пожарное депо на 1 автомобиль находится на пересечении улиц Красной 

и Мира в станице Новолабинской. 

Время прибытия первого подразделения к месту вызова в сельских посе-

лениях не должно превышать 20 минут. Проектом планируется реконструкция 

пожарного депо, расположенного в станице Новолабинской до 2-х машин со-

гласно требованиям приложения 7 НПБ 101-95. 

Пожарное депо - объект пожарной охраны, в котором расположены поме-

щения для хранения пожарной техники и ее технического обслуживания, слу-

жебные помещения для размещения личного состава, помещение для приема 

извещений о пожаре, технические и вспомогательные помещения, необходимые 

для выполнения задач, возложенных на пожарную охрану. 

В соответствии с Федеральным Законом 22 июля 2008 года N 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»: 

1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, ис-

пользуются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, унич-

тожаются пожаровзрывоопасные вещества и материалы и для которых обяза-

тельна разработка декларации о промышленной безопасности - пожаровзрыво-

опасные объекты, должны размещаться за границами поселений и городских 

округов, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть разрабо-

таны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находящихся за 

пределами территории пожаровзрывоопасного объекта, от воздействия опасных 

факторов пожара и (или) взрыва. 

2. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность 

подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями 

нормативных документов по пожарной безопасности. 

3. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей 

включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, со-

оружениям и строениям на расстояние не более 50 метров 

4. На территории садоводческого, огороднического и дачного неком-

мерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной 

техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего 

пользования. 

5. На территориях поселений и городских округов должны быть источ-

ники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения. 



  

 

       
Муниципальный контракт № 13 

 

Лист 

      
152 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п
и

с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

6. Поселения и городские округа должны быть оборудованы противо-

пожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается 

объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом. 

 

 

5.9.  Озеленение 

 

Территория станицы Новолабинской представляет собой благоприятную 

по климатическим условиям зону для произрастания многих видов растений. 

Станица Новолабинская относится к зоне умеренного увлажнения. Сумма 

осадков за год составляет  702 мм. Вегетационный период растений достаточно 

продолжительный и составляет более 190 дней. Почвенно-климатические усло-

вия станицы благоприятны для произрастания широкого ассортимента листвен-

ных и хвойных древесно-кустарниковых пород. В настоящее время зеленый 

фонд станицы состоит в основном из плодово-ягодных садов на приусадебных 

участках индивидуальной застройки, озеленения улиц, дорог, прибрежной рас-

тительности.  

Берег и русло (частично) рек Лаба и Малый Зеленчук заросли камышом и 

болотной растительностью. 

Зеленые насаждения общего пользования представлены: 

- парком и сквером в общественном центре станицы; 

- озеленением территорий общественных зданий и сооружений: админист-

ративного здания, Дома культуры, школы и т.п. 

Зеленых насаждений общего пользования в станице достаточно. 

 

Проектное решение 

 

Одним из важнейших мероприятий генерального плана является создание 

на территории населенного пункта многофункциональной системы зеленых на-

саждений. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст 

здоровые и благоприятные условия жизни. 

Нормативный показатель зеленых насаждений общего пользования в со-

ответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, табл. 3, – 12 м
2  

на 1 человека. 

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование тепло-

вого режима, понижение солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха. 

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, 

соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, умень-

шит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит 

шумозащитную роль. 

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразде-

ляется на следующие виды: 
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 общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и 

проездов); 

 ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и комму-

нальных объектов, участки школ и детских дошкольных учреждений, озелене-

ние производственных территорий); 

 специального назначения – эпизодического пользования (санитарно-

защитные, ветрозащитные и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почво-

укрепительное и т. д.); 

 индивидуального пользования (приусадебные участки,  выполняют-

ся непосредственно проживающими жителями); 

 рекреационные (лесопарки и т. д.). 

Озеленение каждой функциональной зоны проектируется с учетом осо-

бенности каждой из них в отдельности и с учетом их композиционного единст-

ва.  

В состав зеленых насаждений общего пользования в соответствии с гене-

ральным планом станицы наряду с существующими входят проектируемые пар-

ки и скверы в жилых районах, зеленые зоны отдыха, лесопарки по берегам рек 

Лаба и Малый Зеленчук, бульвары и аллеи, объединяющие все элементы озеле-

нения в единую систему. 

Каждый объект зеленого строительства имеет свои функциональные осо-

бенности и художественное оформление, поэтому породный состав насаждений 

носит индивидуальный характер. 

Проектируемые парки и скверы, а также реконструируемые существую-

щие парк и сквер озеленяются богатым составом древесных и кустарниковых 

пород со значительным процентом хвойных пород деревьев. Старые деревья в 

парковой зоне подлежат замене. 

Скверы рекомендуется устраивать как открытого партерного типа с пре-

обладанием газонов и цветников, так и свободного пейзажного типа. 

Для оформления скверов и площадей используются сезонные композиции 

цветущих в одном ритме многолетних цветочных растений и кустарников. В ка-

честве компонентов используются элементы малых архитектурных форм, кото-

рые подчеркивают своеобразный характер каждого проектируемого сквера.  

Применяются декоративные цветочные группы, многолетние травы. Поса-

дочный материал, используемый в оформлении участков общественных зеленых 

насаждений, должен быть крупномерным, незамедлительно создающим эффект. 

В озеленении детских учреждений  используются растения не вредные для 

детского организма. На территориях школ и детских садов по всему периметру 

должна быть создана сплошная зеленая полоса из деревьев и кустарников. Ме-

нее высокие живые изгороди из кустарников рекомендуются для разграничения  

различных площадок и сооружений.  

Большую роль в озеленении играют рядовые посадки вдоль улиц. 
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Для озеленения жилых кварталов используются спокойные тона и компо-

зиции насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения. 

Насаждения специального назначения в населенном пункте размещаются в 

зависимости от их целевого назначения. К ним относятся санитарно-защитные 

зоны между производственными территориями и жилыми массивами, от авто-

дороги общего пользования, от производственных дорог и прибрежные защит-

ные полосы вдоль рек Лаба, Малый Зеленчук. 

Зеленые насаждения на территории производственной зоны по их функ-

циональному назначению можно разделить на внешние (защитные) и внутрен-

ние (разделительные, защитно-теневые и декоративные). Функции первых за-

ключаются в защите производственных зданий и территорий от ветров, шума 

транспортных магистралей. Значение вторых – изоляция отдельных частей про-

изводственной зоны и создание комфортных условий для пребывания людей и 

животных. 

Зеленые насаждения специального назначения в проекте представлены са-

нитарно-защитным озеленением производственных объектов, автодорог разных 

категорий и ветрозащитными полосами по периметру населенного пункта. 

Санитарно-защитное озеленение создается согласно санитарным нормам 

со специальным подбором пород, снижающих вредную микрофлору воздуха, 

загрязнение его выхлопными газами транспорта, шумовые нагрузки. 

Растения, используемые для озеленения санитарно-защитных зон, должны 

отвечать требованиям газоустойчивости, теневыносливости, быть малотребова-

тельными к почве, обладать крупной листвой, быстрым ростом, непросматри-

ваемостью. 

Следует уделять большое внимание озеленению придорожного простран-

ства. Для этой цели используют рядовые и групповые древесные и кустарнико-

вые насаждения и травяной покров на придорожной полосе.  

Придорожное озеленение может использоваться в качестве противоэрози-

онного ветрозащитного и снегозадерживающего средства. Композиционные 

формы и виды придорожной растительности определяются с учетом удовлетво-

рения объемно-пространственной, инженерно-технической, эстетической, пси-

хологической и биологической функций ландшафтного оформления дорог. На 

Кубани для ветрозащитных полос широко применяют дубы, клены широколист-

ные. 

Для создания полноценной водоохраной зоны и прибрежной защитной 

полосы рек Лаба и Малый Зеленчук проектом предусматривается посадка влаго-

любивых пород деревьев и кустарников, создание лесопарков, озелененных зон 

отдыха. 

Соблюдение всех предлагаемых проектом мероприятий сохранит экоси-

стему прибрежных территорий, улучшит её состояние. 
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5.10. Санитарная очистка территории 

 

Санитарная очистка населенных мест – это часть мероприятий по охране 

окружающей среды и в современных условиях представляет собой сложную в 

организационном и техническом отношении отрасль коммунального хозяйства. 

Она призвана обеспечить нормативный уровень санитарно – гигиениче-

ского состояния населенного пункта, снижение неблагоприятного воздействия 

отходов производства и потребления на здоровье населения и среду обитания 

человека. 

Все виды отходов подлежат сбору, использованию, обезвреживанию, ус-

ловия и способы, которых должны быть безопасными для окружающей среды и 

оговариваются в «Проектах нормативов образования отходов и лимитов на их 

размещения» (ПНООЛР). 

Очистка населенных пунктов должна осуществляться муниципальным 

предприятием по уборке населенных пунктов. 

Согласно санитарным и технологическим нормам и правилам сбор и уда-

ление  бытовых  отходов  предлагается  осуществлять  по  планово - регулярной 

системе, включающей в себя: 

- организацию сбора и временного хранения бытовых отходов в местах их 

образования; 

- своевременное удаление бытовых отходов с территорий домовладений и 

организаций; 

- осуществление обезвреживания и утилизации бытовых отходов. 

Для осуществления данных мероприятий в зонах жилой застройки, а так-

же возле зданий и сооружений общественного назначения планируется размес-

тить специальные площадки для мусоросборников – контейнерные площадки. 

Они должны иметь твердое водонепроницаемое покрытие, ограждение и отде-

ляться живой изгородью зеленых насаждений. 

Для сбора крупногабаритных отходов расчетом предусмотрена установка 

бункеров-накопителей емкостью 5,0 м
3
 на специально оборудованных площад-

ках. Вывоз производится по мере заполнения, но не реже одного раза в неделю. 

Количество всех бытовых отходов, определение необходимого количест-

ва контейнеров и бункеров для сбора ТБО и КГО и периодичность вывоза, а 

также количество необходимых для вывоза отходов мусоровозов на расчетный 

срок проекта генерального плана и первую очередь строительства определя-

ется согласно приложению 11 СНиП 2.07.01-89* с учетом постоянного и вре-

менного населения и приводится в разделе «Охрана окружающей среды». 

Очистка населенных пунктов Новолабинского сельского поселения осу-

ществляется путем вывоза отходов на существующую свалку ТБО, расположен-

ную в Усть-Лабинском городском поселении. В настоящее время ведется работа 

по реализации строительства мусоросортировочной и мусороперерабатывающей 

станции районного значения, расположенной между г. Усть-Лабинском и ст. 
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Ладожской. После реализации этого проекта соответственно поселение будет 

осуществлять вывоз ТБО на эту станцию. 

 

 

5.11. Проектное предложение по изменению категории земель  

Новолабинского сельского поселения 

 
Комплексный анализ территории планировочных ограничений, демогра-

фических и экономических показателей и прогнозируемые показатели Новола-

бинского сельского поселения определил параметры территориального развития 

различных функциональных зон. 

В целом Новолабинское сельское поселение Усть-Лабинского района об-

ладает значительными территориальными ресурсами, но они требуют бережного 

отношения и любые трансформации использования земель должны происходить 

с соблюдением всех необходимых экономических обоснований и действующего 

законодательства и экологических особенностей территории. 

Проектом допускается возможность перевода в перспективе земель сель-

скохозяйственного назначения в земли промышленности, транспорта, энергети-

ки, связи и иного специального назначения, связанная с необходимостью строи-

тельства объектов транспортной инфраструктуры – ЛЭП, дорог, АЗС, инженер-

ной инфраструктуры – линий и сооружений инженерных коммуникаций, клад-

бищ, и тому подобное. 

Далее в таблице 36 приводится проектный баланс земель по категориям в 

процентном соотношении в сравнении с существующим положением. 
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Распределение земель Новолабинского 

сельского поселения по категориям 

Таблица 36 

Категория земель 

Площадь земель 

Существующее 

положение, га 
% 

На расчетный 

срок, га 
% 

Общая площадь земель 

Новолабинского сельского 

поселения в установлен-

ных границах, в т.ч.: 

8317,17 100 8317,17 100 

1. Земли населенных 

пунктов всего, в т.ч.: 
1196,95 14,39 1196,95 14,39 

ст.Новолабинская 1196,95 14,39 1196,95 14,39 

2. Земли сельскохозяйст-

венного назначения 
6688,92 80,43 6688,92 80,43 

3. Земли промышленно-

сти, транспорта, энерге-

тики, связи и иного специ-

ального назначения 

17,70 0,21 17,70 0,21 

4. Земли водного фонда 271,00 3,26 271,00 3,26 

5. Земли лесного фонда 142,60  1,71 142,60 1,71 
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5.11.1.  Проектный баланс территории населенных пунктов 

 

В таблице 37 приводится баланс территории станицы Новолабинской в 

проектных границах населенного пункта. 

 

Станица Новолабинская 

Таблица 37 

№ п/п Показатели Ед. изм. 
Расчётный 

срок 
% к итогу 

1 2 3 4 5 

 Общая площадь земель населенного пункта 

в установленных границах 

всего 

в том числе: 

 

 

га 
1196,95 100,00 

1. Жилая зона га 494,85 41,34 

1.1 - индивидуальные жилые дома с приусадебны-

ми земельными участками 
га 446,18 37,27 

1.2 - малоэтажная секционная жилая застройка га 3,32 0,28 

1.3 - индивидуальная жилая застройка на первую 

очередь 
га 13,56 1,13 

1.4 - индивидуальная жилая застройка на расчет-

ный срок 
га 26,98 2,25 

1.5 - территория детских дошкольных и образова-

тельных учреждений 
га 4,81 0,41 

2. Общественно-деловая зона га 7,77 0,65 

2.1 - территория организаций и учреждений управ-

ления, учреждений культуры и искусства, 

предприятия связи, объектов торговли, общест-

венного питания 

га 6,65 0,55 

2.2 - территория учреждений здравоохранения га 1,12 0,1 

3. Производственная и коммунально-

складская зона 
га 157,53 13,16 

3.3 - территория существующих производственных 

и коммунально-складских предприятий 
га 1,82 0,15 

3.4 - территория проектируемых производственных 

и коммунально-складских предприятий 
га 7,43 0,62 

3.5 - зеленые насаждения санитарно-защитного на-

значения 
га 148,28 12,39 

4. Зона инженерной и транспортной инфра-

структур 
га 100,91 8,43 

4.1 - территория улиц, проездов, стоянок га 96,33 8,05 

4.2 - территория АЗС и придорожного сервиса га 3,04 0,25 

4.3 - территория инженерной инфраструктуры га 1,54 0,13 
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№ п/п Показатели Ед. изм. 
Расчётный 

срок 
% к итогу 

5. Зона рекреационного назначения га 161,39 13,49 

5.1 - зеленые насаждения общего пользования 

(парки, лесопарки, зоны отдыха, пляжи) 
га 50,90 4,25 

5.2 - плоскостные спортивные сооружения га 3,00 0,25 

5.3 - водная территория га 107,49 8,99 

6. Зона земель сельскохозяйственного исполь-

зования 
га 270,03 22,56 

6.1 - земли сельскохозяйственного использования га 225,30 18,82 

6.2 - территория, предназначенная для ведения 

личного подсобного хозяйства 
га. 1,64 0,14 

6.3 - территория резервной жилой застройки га 42,05 3,52 

6.4 - резервная производственная территория га. 1,04 0,08 

7. Зона специального назначения га 4,47 0,37 

7.1 - кладбище традиционного захоронения 

закрываемое 
га 3,4 0,28 

7.2 - кладбище традиционного захоронения проек-

тируемое 
га 1,07 0,09 
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5.12. Основные технико-экономические показатели 

Таблица 38 

№ п/п Наименование показателя 
Единица 

измерения 

Современ-

ное состоя-

ние 

Расчетный 

срок 

1 2 3 4 5 

1 ТЕРРИТОРИЯ    

1.1. 
Общая площадь земель в границах 

Новолабинского сельского поселения 
га 8317,17 8317,17 

 в том числе    

1.2. земли сельскохозяйственного назначения га 6688,92 6688,92 

1.3. 

земли промышленности, энергетики, транс-

порта, связи, радиовещания, телевидения, 

информатики, земли для обеспечения кос-

мической деятельности, земли обороны, 

безопасности и земли иного специального 

назначения 

га 17,70 17,70 

1.4. земли водного фонда га 271,00 271,00 

1.5. земли лесного фонда  142,60  142,60  

1.6. земли населенных пунктов га 1196,95 1196,95 

 в том числе    

1.6.1. 
земли населенного пункта 

ст. Новолабинская 
   

 Общая площадь земель населенного пункта 
га 1196,95 1196,95 

% 100 100 

1.6.1.1. Жилая зона 

га 452,97 494,85 
% от общей 

площади 

земель в 

установленны

х границах 

37,84 41,34 

 
- индивидуальные жилые дома с приусадеб-

ными земельными участками га 
446,18 446,18 

 - малоэтажная секционная жилая застройка га 3,32 3,32 

 
- индивидуальная жилая застройка на пер-

вую очередь 
га - 13,56 

 
- индивидуальная жилая застройка на рас-

четный срок 
га - 26,98 

 
- территория детских дошкольных и обра-

зовательных учреждений 
га 3,47 4,81 

1.6.1.2. Общественно-деловая зона 
га 4,22 7,77 

% 0,36 0,65 

 

- территория организаций и учреждений 

управления, учреждений культуры и искус-

ства, предприятия связи, объектов торговли, 

общественного питания га 

3,99 6,65 

 
- территория учреждений здравоохранения 

 
га 0,23 1,12 
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№ п/п Наименование показателя 
Единица 

измерения 

Современ-

ное состоя-

ние 

Расчетный 

срок 

1 2 3 4 5 

1.6.1.3. 
Производственная и коммунально-

складская зона 

га 1,82 157,53 

% 0,15 13,16 

 

- территория существующих производст-

венных и коммунально-складских предпри-

ятий 

га 1,82 1,82 

 

- территория проектируемых производст-

венных и коммунально-складских предпри-

ятий 

га - 7,43 

 
- зеленые насаждения санитарно-защитного 

назначения 
га - 148,28 

1.6.1.4. 
Зона инженерной и транспортной инфра-

структуры 

га 91,22 100,91 

% 7,62 8,43 

 - территория улиц, проездов, стоянок га 89,90 96,33 

 - территория АЗС и придорожного сервиса га 0,40 3,04 

 - территория инженерной инфраструктуры га 0,92 1,54 

1.6.1.5. Рекреационные зоны 
га 118,74 161,39 

% 9,93 13,49 

 
- зеленые насаждения общего пользования 

(парки, лесопарки, зоны отдыха, пляжи) 
га 8,25 50,90 

 - плоскостные спортивные сооружения га 3,00 3,00 

 - водная территория га 107,49 107,49 

1.6.1.6. 
Зона сельскохозяйственного 

использования 

га 417,67 270,03 

% 34,89 22,56 

 
- земли сельскохозяйственного использова-

ния, в том числе: га 
417,67 226,94 

 - территория резервной жилой застройки га - 42,05 

 
- резервная производственная 

территория 
га - 1,04 

1.6.1.7. Зона специального назначения 
га 3,4 4,47 

% 0,28 0,37 

 
- кладбище традиционного захоронения 

закрываемое 
га 3,4 3,4 

 
- кладбище традиционного захоронения 

проектируемое 
га - 1,07 

1.6.1.8. Пустыри 
га 106,91 - 

% 8,93 - 

2. НАСЕЛЕНИЕ     

2.1. Численность населения Новолабинского 

сельского поселения, в том числе: 
чел. 3624 4060 

2.1.1. станица Новолабинская « 3624 4060 

3. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД    

 Жилищный фонд сельского поселения, всего тыс. м2 62,0 89,4 

3.1. Убыль жилищного фонда  тыс. м2 - 24,0 
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№ п/п Наименование показателя 
Единица 

измерения 

Современ-

ное состоя-

ние 

Расчетный 

срок 

1 2 3 4 5 

3.2. Существующий сохраняемый жилищный 

фонд 
тыс. м2 62,0 38,0 

3.3. Новое жилищное строительство   - 51,4 

3.4. Средняя обеспеченность населения общей 

площадью квартир 
м2/чел. 17,1 22,0 

4. ОБЪЕКТЫ   СОЦИАЛЬНОГО 

И   КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ   НАСЕЛЕНИЯ 
    

4.1. Объекты учебно-образовательного 

назначения: 
   

4.1.1. Детские дошкольные учреждения мест 130 196 

4.1.2. Средние общеобразовательные школы мест 360 522 

4.1.3. Внешкольные учреждения мест 120 120 

4.2. Объекты здравоохранения и социального 

обеспечения: 
   

4.2.1. 
Амбулаторно-поликлиническая сеть 

посещ. в 

смену 
33 74 

4.2.2. Больничные учреждения коек 0 55 

2.2.3. Станции скорой медицинской помощи авто. 0 1 

4.2.4. Аптеки (аптечный пункт) объект 1 1 

4.3. Объекты культурно-досугового назначения:    

4.3.1. Учреждения клубного типа мест 600 600 

4.3.2. Библиотеки учрежд. 1 1 

4.4. Спортивные и физкультурно-

оздоровительные объекты: 
   

4.4.1. Спортивные залы общего пользования м2 пола 0 284 

4.4.2. Плоскостные спортивные сооружения м2 10410 10410 

4.5. Объекты торгового назначения и 

общественного питания: 
   

4.5.1. Предприятия розничной торговли (без 

рынков) 
м2 т. пл. 967 1218 

4.5.2. Предприятия общественного питания пос. мест 40 162 

4.6. Объекты бытового обслуживания:    

4.6.1. Банно-оздоровительные комплексы мест 0 28 

4.6.2. Предприятия бытового обслуживания раб. место 0 28 

4.6.3. 
Предприятия по стирке белья 

кг. белья в 

смену 
0 244 

4.6.4. 
Предприятия по химчистке 

кг. вещей 

в смену 
0 14 

4.7. Кредитно-финансовые учреждения и 

предприятия связи: 

 

   

4.7.1. 
Отделение банков 

опер. 

касса 
1 1 
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5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА    

5.1. Протяженность улично-дорожной сети км 46,46 53,51 

6. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И 

БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ 
   

6.1. Водоснабжение    

6.1.1. Водопотребление – всего, м
3
/сут. 1556,51 1759,60 

 в том числе:    

6.1.2. на хозяйственно-питьевые нужды -«- 1556,51 1759,60 

6.1.3. Среднесуточное водопотребление  л/сут. на 

1чел. 
- 200-350 

6.1.4 в том числе: на хозяйственно-питьевые нуж-

ды 
л/сут. - 200-350 

6.1.5. Протяженность сетей м - 27996,70 

6.2. Канализация    

6.2.1. Общее поступление сточных вод – всего, м
3
/сут 1375,31 1556,61 

 в том числе:    

6.2.2. хозяйственно-бытовые  -«- 1375,31 1556,61 

6.2.3. Протяженность сетей самотечной канализа-

ции 
м - 54102,10 

6.2.4. Протяженность сетей напорной канализации м - 6574,10 

6.3. Теплоснабжение     

6.3.1 
Потребление тепла 

млн. 

Гкал/год 
0,00041 

0,000514 

0,000924 

6.3.2 Производительность централизованных ис-

точников теплоснабжения – всего, 
Гкал/ч 0,2153 

0,4969 

0,2816 

6.3.3. - в т.ч. ТЭЦ Гкал/ч - - 

6.3.4. 
- районные котельные Гкал/ч 0,2153 

0,2873 

0,072 

6.3.5. Производительность локальных источников 

теплоснабжения 
Гкал/ч - 

0,2096 

0,2096 

6.4 Газоснабжение    

6.4.1 Удельный вес газа в топливном балансе н/п % 80 100 

6.4.2 
Потребление газа по Новолабинскому с/п - 

всего, в том числе: 

тыс. 

м
3
/год 

- 7583 

  станица Новолабинская -«- - 7583 

6.4.3 Источники подачи газа  
ГРС, ГРП, 

ШРП 

ГРС, ГРП, 

ШРП 

6.4.4 Протяженность сетей высокого давления км 4,2 8,8 

6.5. Электроснабжение     

6.5.1. Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 
млн. кВт/ч 25,1 34,7 

6.5.2. - на производственные нужды -«- 4,6 8,0 

6.5.3. - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 20,5 26,7 
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6.5.4. Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, 

в том числе: 
кВт/ч 6933 8548 

6.5.5. - на коммунально-бытовые нужды -«- 5664 6570 

 Новолабинское сельское поселение, всего:    

6.5.6. Потребность в электроэнергии  

в год, в том числе: 
млн. кВт/ч 25,1 34,7 

6.5.7. - на производственные нужды -«- 4,6 8,0 

6.5.8. - на коммунально-бытовые  

нужды 
-«- 20,5 26,7 

6.5.9. Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в 

том числе: 
кВт/ч 6933 8548 

6.5.10. - на коммунально-бытовые нужды -«- 5664 6570 

6.5.11. Источники покрытия электронагрузок МВт 5,7 20,0 

6.5.12. Протяжённость сетей - всего, км 41,65 54,06 

 в том числе:       - сети 110 кВ км - 12,02 

                             - сети 35 кВ км 8,26 8,26 

                             - сети 10 кВ км 33,39 33,78 

6.6. Проводные средства связи    

6.6.1. Охват населения телевизионным вещанием 
% населе-

ния 
100 100 

6.6.2. 
Обеспеченность населения телефонной се-

тью общего пользования 

номеров на 

100 семей 
43 100 

6.6.3. Расчетное количество телефонов шт. 1708 1883 

 в т.ч. по жилому сектору шт. 1404 1542 

7. Ритуальное обслуживание населения    

7.1. Общее количество кладбищ: ед. 1 2 

  - закрываемое 

- проектируемых 

га 

га 

3,4 

- 

3,4 

1,07 

8. 
Охрана природы и рациональное 

природопользование 
 

  

 8.1. Озеленение санитарно-защитных зон га - 148,28 
 


